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Attekintés

25188035
ca. 27,78 m?
1

1

1

1994

110.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
01.09.2029 133.00 kWh/m2a

E
Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ M. FOILL

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fur Immobilienbewertung

(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

B4jos penthouse lakas lifttel és loggiaval, j6 helyen. Ez a j6l karbantartott lakas egy 1994-
ben éplilt lakbhaz legfelso emeletén talalhatd. A korilbelll 27,78 m2-es lakotertlettel az
ingatlan kompakt és funkcionalis elrendezést kindl, tokéletes egyedulallok szamara. A lift
akadalymentes hozzéaférést biztosit a lakashoz, valamint a pincéhez és a
mosokonyhahoz. A lakas tadgas szobaja okosan nappaliként és haloszobaként is
hasznalhatd, igy boséges teret biztosit az On személyes lakhatasi koncepcidjanak
megvaldsitadsahoz. Az atgondolt elrendezésnek kdsztnhetoen a szoba egyedileg és
rugalmasan alakithat6 az On igényeinek és életstilusanak megfeleloen. Egy hangulatos
erkély/loggia egésziti ki a nappalit, és rengeteg fényt biztosit a nappaliban és az
étkezoben. A kulonallé konyha, bar kicsi, mindent tartalmaz, ami a hatékony
hasznalathoz és a kényelmes mindennapi élethez sziikséges. Itt elkészitheti napi
étkezéseit, és igény szerint egy kis étkezot is kialakithat. A zuhanyzés fiirdoszoba teszi
teliessé a lakas felszereltségét. A szaniterek jél karbantartottak. A kompakt flirdoszoba
kialakitds optimalisan kihasznalja a rendelkezésre all6 teret, igy nem érzodik szukdsnek.
A lakas egy tizenkét lakdsos, 6sszességében nagyon jol karbantartott éptletben
talalhat6. A rendszeres karbantartasnak kdszénhetoen az egész ingatlan kivalo
allapotban van, ami pozitivan hozzajarul az altalanos életélményhez. Az ingatlan
kényelmes helyen talalhaté, j6 tomegkdzlekedési kapcsolatokkal (egy kiildn buszjarat
kozvetlenll az épllet elott &ll meg). Kulénbozo Uzletek és szolgaltatdsok talalhatok a
kozelben. A tulajdonosok bekoltézhetnek, ha nyugdijas kortak vagy mozgasukban
korlatozottak. Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot, ha érdeklodik!
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Részletes felszereltség

- Barrierefrei und altersgerecht

- Aufzug im Haus

- Direkte Buslinie + Pflegedienst vor dem Haus

- Balkon/Loggia

- Tolle Aussicht

- Heller Wohn- und Essbereich

- Keller

- Stellplatz im Waschraum (fir Waschmaschine + Trockner)
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in Bad Wimpfen, einer historischen
Kurstadt am Neckar mit etwa 7.398 Einwohnern (Stand: Dezember 2022). Die charmante
Altstadt mit ihren mittelalterlichen Gassen, der gut erhaltenen Stadtmauer und
Sehenswirdigkeiten wie dem Blauen Turm oder der Kaiserpfalz verleiht dem Ort ein
einzigartiges Flair.?

Bad Wimpfen bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Apotheken sowie arztlicher Versorgung in fuBlaufiger Entfernung. Auch
Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote wie das Solebad oder weitlaufige
Spazierwege am Neckar befinden sich in unmittelbarer Umgebung.?

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Uber die B27 und die nahegelegene A6 erreicht man
Heilbronn, Neckarsulm oder Mosbach in kurzer Zeit. Der Bahnhof Bad Wimpfen ist
fuBlaufig erreichbar und bietet regelméaRige Verbindungen in Richtung Heilbronn und
Heidelberg.?

Die ruhige, dennoch zentrale Lage verbindet naturnahes Wohnen mit guter Anbindung
und hoher Lebensqualitat — ideal fir Berufstatige, Paare oder kleine Familien, die
urbanes Leben im Griinen schatzen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.




VP azonosit6: 25188035 - 74206 Bad Wimpfen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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