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Egyedi villa Heilboronn-Eastben — tagassag, stilus és
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Attekintés

25188332 1.790.000 EUR

ca. 303 m2 Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garazs Szilard
Vendeg WC,
Uszémedence,

Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
30.04.2032 189.00 kWh/mz2a
F
Olaj
1982




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com



N g von ot

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

11\ = s | =N !‘
=l 20 = |
s 4 \

I

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

jon-poll.com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

R e
ML T 7 MR




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

i ?‘F..
2
1 !

R
X .

).von

poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

i




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

v.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan




VP azonosit6: 25188332 - 74076 Heilbronn

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Heilbronn egyik legkeresettebb helyén talalhat6 ez a kivételes villa — egy egyre ritkabban
eloforduld ingatlan. A tdgassag, a stilus és a maganélet paratlan életélményt teremt. A
mintegy 300 m2-es lako6térrel rendelkezo impozéans kiria egy hatalmas, mintegy 1770 m2-
es telken magasodik. Az ingatlan baja és kilonleges vonzereje azonnal szembetuno: a
klasszikus épitészet, a harmonikus aranyok és a szeretettel gondozott hangulat I1élekkel
teli otthont teremt. A villa 6sszesen tizenegy szobaval, koztiik nyolc halészobaval
rendelkezik, és magas belmagassaggal, vildgos szobakkal és atgondolt alaprajzzal
blszkélkedhet, amely tokéletesen 6tvozi a nyitottsagot €s az intimitast. Két kilonalld
lakbegység — mindegyik sajat bejarattal — rugalmas felhasznalast tesz lehetové. Akar
tagas csaladi rezidenciaként, akar stilusos tdbbgeneracios otthonként, akar a lakhatas és
a munka kombinaciéjaként: itt sokféle életstilus lehetséges. A kltéri teriilet kildndsen
lenyug6zo. A hatalmas, délre nézo kert a béke és a pihenés oazisa. A tagas teraszon, a
napstitotte tetoteraszon, vagy a frissito kultéri medence mellett, medencehazzal és kiiltéri
zuhanyzdval, zavartalanul élvezheti a szabadban toltott 6rakat — a fak halk susogésa és a
virdgos noveények illata kiséretében. Bent meleg és hivogat6 l1égkor varja. Az izlésesen
kialakitott, beépitett konyha a hozzé tartozé kamraval a csaladi élet szivét alkotja. Két
vildgos, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba és két kilonallé WC maximalis
kényelmet biztosit. Huvésebb napokon a nappaliban talalhato fatiizelésu kalyha
gondoskodik a kellemes melegrol és a hivogaté estékrol. A borkedveloket stilusos
borospince vérja — egy hely, ahol kilonleges pillanatok sztletnek. Az ingatlan a
funkcionalitas tekintetében sem hagy kivannival6t maga utan: A tagas haztartasi helyiség
minden mindennapi igényt kielégit, mig a tetotér tovabbi taroldhelyet vagy kreativ
kialakitasi lehetoségeket kinal. Az ingatlant utoljara 1990-ben korszerusitették, ekkor
Ujitottak fel a tetot, beleértve a szigetelést is. Egy dupla garazs teszi teljessé a kinalatot,
amely két jarmu szamara biztosit helyet — a meglévo épitési engedélyek pedig akar
bovitést is lehetové tesznek, ha még tobb helyre vagyik. Ez a villa sokkal tébb, mint egy
haz — ez egy élettér azok szamara, akik valami kilénlegeset keresnek. Egy hely, ahova
megérkezve békére lelhet, és minden nap Ujra megtapasztalhatja a tér, a fény és a
hangulat szépségét. Egyeztessen megtekintési idopontot, és hagyja, hogy magaval
ragadja ennek az ingatlannak az egyedi varazsa. Itt kezdodik az élete U] fejezete —
stilusos, tagas és tele lehetoségekkel.
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Részletes felszereltség

Besonderheiten/Extras:

- Zwei Einheiten mit zwei Zugangen

- ExtragroRes Grundstlick in zentraler Lage

- Terrasse / Garten / Dachterrasse in Stidausrichtung
- 2x Tageslichtbadezimmer + 2x separate WC's

- Einbauktiche

- Speisekammer

- Kaminofen

- Weinkeller

- Hauswirtschaftsraum

- Hohe Decken

- Spitzboden

- Outdoor Pool + Poolhduschen + AuRendusche

- Garage fur 2 Fahrzeuge + Baugenehmigung fir Erweiterung / Umbau / Anbau
vorhanden
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Stadtvilla befindet sich in gewachsener, ruhiger Lage im gesuchten
Heilbronner Osten. Der Stadtbahnanschluss, sowie weitere 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in unmittelbarer Nahe. Dadurch erreicht man die Heilbronner Innenstadt in wenigen
Minuten. Dort befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch gréRere
Einkaufszentren sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der
Marktplatz. Zum Verweilen bei schonem Wetter laden der Pfuhlpark mit Trappensee &
Biergarten, der fuRlaufig von der Immobilie aus erreichbar ist, das Naturschutzgebiet
Kopfertal oder das Licht&Luftbad ein. Am Neckarufer finden Sie schéne Promenaden und
Biergarten, die sich zum Spazierengehen anbieten.

Heilbronn selbst mit ca. 128.000 Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften
Firmen / Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie Lidl, Bosch, Audi und
co. Sind innerhalb weniger Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine gute
Verkehrsanbindung gibt es tber die 6ffentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie
den beiden Autobahnen A81 / A6. Uber die Autobahnen haben Sie Anschluss an weitere
Grol3stadte wie Stuttgart, Mannheim, Wirzburg oder Nirnberg. Der Stuttgarter Flughafen
ist somit innerhalb einer Stunde Uiber die A81 mit dem Auto erreichbar.

Heilbronn-Franken besitzt das drittgréf3te Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote, dazu gehdren Reit-, FuRball-, Tennisverein und
viele weitere. Heilbronn zeichnet sich somit als attraktiver Wohnstandort mit hoher
Lebensqualitat fir die ganze Familie aus.

Die Bildungslandschatt erfahrt stetiges Wachstum. Es sind nicht nur Grund- und
weiterfilhrende Schulen reichlich vorhanden, sondern auch Hochschulen, die die weitere
schulische Laufbahn férdern sollen. Dazu gehéren die technische Universitat
Minchen(TUM), die Hochschule Heilbronn oder die duale Hochschule Baden-
Wirttemberg (DHBW).

Heilbronn steht in den kommenden Jahren vor einer starken Weiterentwicklung,
besonders durch Projekte im Bereich Kinstliche Intelligenz und nachhaltiger
Stadtentwicklung. Ein zentrales Projekt ist der Innovationspark Kiinstliche Intelligenz
(IPAI), der Heilbronn zu einem fuhrenden européischen Zentrum fur angewandte Ki
machen soll. Der Park erstreckt sich Uber 23 Hektar und wird neben Forschungs- und
Entwicklungsflachen auch Wohn- und Gewerbegebaude umfassen. IPAI soll nicht nur
Unternehmen und Forschungseinrichtungen, sondern auch hochqualifizierte Talente aus




aller Welt anziehen.

Ein weiteres bedeutendes Vorhaben ist das Smart City District-Projekt, das ein
ehemaliges Bahngelande in ein modernes, nachhaltiges Stadtviertel verwandeln soll.
Hier sind innovative Energielésungen wie lokale Warme- und Stromnetze geplant, um ein
umweltfreundliches und energieeffizientes Stadtquartier zu schaffen. Diese Projekte
unterstitzen die Vision Heilbronns, eine nachhaltige und technologisch fortschrittliche
Stadt zu werden, und sind durch Férderungen auf Landes- und Bundesebene sowie
durch private Investitionen abgesichert.

All diese Entwicklungen tragen dazu bei, dass Heilbronn ein attraktiver und nachhaltiger
Lebensort flr Jung und Alt wird.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 189.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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