Brackenheim-Botenheim — Brackenheim

Ausdrucksstarke Architektur, hochwertige
Ausstattung und nachhaltige Bauweise
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www.von-poll.com

VETELAR: 495.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 115,09 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

23188003 495.000 EUR
ca. 115,09 mz?

01.12.2024 Birtokbavétel
35 Szilard

2

2 ca. 0 mz?

1 x Felszini Terasz, Vendég WC,
parkol6hely, 14050 Eertz/nif?ztos
EUR (Elad6), 1 x asznala
Mélygarazs, 24500

EUR (Eladd)
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Az ingatlan

URBAN.SKY
saubarer und bezaniberer Stom mit Zulanft
einfach und ginstig 2

_ﬁ.

URBAN.SKY Botenheim bietet unseren Erwerbem etwas Einzigarti & Geniales
Unser Strommodell sine erfolgreiche Win-Win Situation fiir unsere Umwelt und fir Sie.

Der Anteil des eigen erzeugten Stroms erhalten Sie zu enem

‘Stromtarf, der um 20 Prozent niedriger liegt als der aktuelle
tarf des ortlich org

Wir garantieren Ihnen 5 Jahre einen Festpreistarif. Einzige

Voraussetzung Kauf der Wohnung vor dem 25 Febr 2023

= sie machen sich tsilwsize unabhangig von
Netzbetreibern und Strompreisen

Bezug von echtem Okostrom und somit tragen sie zum
Klimaschutz bei

Sie werten Ihre eigene Wohnung durch die nachhaltige 4=,
Energieversorgung deutlich auf

Sorglos- Abwicklung und monatliche Abrechnung durch
URBANSKY. Den biirokratischen Aufwand tbemimmt
URBANSKY.

= Mit dem Gkostrom erhohen Sie den Wert Ihrer Wohnung.
«denn Sie nutzen lokal erzeugten Strom

Sie beziehen gunstigen, sauberen Strom, wodurch die
Wohnnebenkosten gesenkt warden So ertsteht
attraldiver Wonnraum. der Sie ginstiger in Ihrem Eigentum
wohnen Lisst ocler fr Sie als Vermieter eine hohere und
dankbarere Mieterbindung ermoglicht

URBANISKY unterstiitzt See als modemes Untemehmen auf
dem Weg zur urbanen Energiewende:

www.von
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Top-Makler Heilbronn

Héchstnote fur

Von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T 07131 =12 3246 D

Shop Heilbronn | MoltkestraBe 73 | 74076 Heilbronn | heilbronn@von-poll.com

fﬁ(JZIgI {1 n—poll.com/heilbronn

VON POLL

IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Alaprajzok

2,5 ZIMMER WOHNUNG
+1 ZIMMER EINLIEGER
ERDGESCHOSS
WOHNUNG o1a

\Wohnflache WHG 1A_
Hauptwohnung: 84,76m*
Einliegerwohn: 24,34m™*
gemeins. Fl: _ 4.99m"
Gesarnte WF: 114,08m®
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Az els? benyomas

Ausdrucksstarke Architektur, hochwertige Ausstattung und nachhaltige Bauweise:
Neubauwohnungen in Botenheim - individuell auf Sie zugeschnitten! Zwei in einem -
Zusammen und doch, wenn gewollt jeder fir sich Sie mochten Ihre Eltern bzw. ihre
Mutter oder ihren Vater naher bei sich haben und unterstiitzen? Fur Sie kommt eine
externe 24h Betreuung, ein Pflegeheim oder ein Altersheim nicht in Frage? Dann haben
wir mit dieser barrierefreien Eigentumswohnung fur zwei Generationen, die aktuell im
Erdgeschoss eines modernen Neubauprojektes entsteht, vielleicht genau das Richtige flr
Sie: Hauptwohnung: 2,5 Zimmer mit ca. 84,7 m2 Wohnflache inkl. Terrasse und Garten
Grol3zugiger offener Wohn-Ess-Kiichen Bereich Home Office Zimmer
Tageslichtbadezimmer + separates Gaste-WC Einliegerwohnung: 1 Zimmer mit ca 24,3
m2 Wohnflache Eigenes Tageslichtbadezimmer Separater Kiichenbereich + Abstellraum
Kaufpreis 495.000 € Tiefgaragen Stellplatz je 24.500 € AuRRen Stellplatz je 14.050 € Der
Grundriss kann nach lhren Wiinschen und Bedurfnissen individuell auf Sie zugeschnitten
werden - kontaktieren Sie uns gerne fir ein erstes Beratungsgesprach, wir freuen uns auf
Ihren Anruf!
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Részletes felszereltség

Mit dem Bau wurde bereits begonnen!

Die Bodenplatte wird aktuell gesetzt - Einzug: Dezember 2024!

- UrbanSky Strommodell: Okostrom 20% niedriger als der aktuelle Grundversorgertarif +
5 Jahre Festpreistarif

- massive Bauweise

- Vollwarmeschutz

- 3-fach verglaste Kunststoff Fenster und Fenster-Tlren

- Elektrische Jalousien in den Wohn- und Essbereichen

- FuZbodenheizung in Wohn- und Schlafraumen, Kichen und Badern
- Handtuchheizkérper in den Masterbadern

- Kabelanschluss

- Telefonanschluss

- 4-Personen Aufzug

- Sprechanlage: Video-Hausstation mit Monitor inkl. Ruftaster und
mithorgesperrter Gegensprechanlage zur Haustire

- Rauchwarnmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie

- Briefkasten mit Klingelanlage und Gegensprechanlage mit integrierter
Kamera

- Trinkwasseranlage

- WM-Anschluss in Waschkiiche (UG)

- Kellerraum + Fahrradkeller
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Minden a helyszinr?|

Brackenheim liegt im Zaberg&u, z&hlt ca. 15.000 Einwohner und gehort zur Randzone
der Metropolregionen Ludwigsburg, Stuttgart und Heilbronn. Die Landschaft pragt der
intensiv betriebene Weinbau. Ein breit gefachertes Arbeitsplatzangebot sowie ein
qualitativer Lebensraum bietet eine gute Wirtschafts- und Infrastruktur. Einer der
bekanntesten Sthne der Stadt ist der erste deutsche Bundesprasident Theodor Heuss.
Die Gemeinde verflgt Gber ein sehr familien- und kinderfreundliches Klima. Das grol3e
Kulturangebot bietet Ihnen abwechslungsreiche Freizeitangebote. Mit dem historischem
Stadtrundgang lassen sich zahlreihe Orte und Gebaude in der Altstadt entdecken. Kurze
Fahrtwege nach Ludwigsburg, Bietigheim oder Heilbronn ermdglichen Ihnen noch mehr
Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Die Theodor-Heuss-Schule in Brackenheim ist eine
Grund - und Hauptschule mit Werkrealschule. In Botenheim gibt es eine eigene
Grundschule. Das Zabergau-Gymnasium Brackenheim wird von tiber 900 Schiilern
besucht.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




