Bad Friedrichshall / Untergriesheim — Bad Friedrichshall
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VP azonosit6: 25188179

e

Capital
Q—

MAKLER-KOMPASS
S 0wz

“l(‘l‘ Heilbronn

www.von-poll.com

VETELAR: 290.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 70,97 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 266 m2
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Attekintés

25188179 290.000 EUR
ca. 70,97 mz2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1938 2021
Karbantartott
Szilard
ca. 43 m?2

Vendég WC, Kert /
k6zds hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.09.2032 384.65 kWh/m?2a
H
Olaj
1997
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok
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Keller

ca. 12 m?

Waschkiiche
Flur ca. 3 m*

Heizraum
ca. 12 m?
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Kiiche

ca. 9 m*

Essen
ca.13m?

\ Wohnen

ca. 12 m*
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Az elso benyomas

Bé4jos csaladi haz lakas helyett — csendes, modern, kerttel. Udvozoljiik leendo Gj
otthonaban — egy j6l karbantartott csaladi hazban, karakterrel és térténelemmel. Ez a haz
koralbelul 71 m2 lakoteret kindl, és egy korulbelll 266 m2-es telken fekszik. Idedlis parok
vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a kényelmet és a funkcionalitast egyarant. A
hazban 6sszesen négy szoba talalhatd, kdztik két hangulatos halészoba, amelyek
rengeteg természetes fényt biztositanak. A vilagos nappali pihenésre csabit, és jol
felszerelt, 2005-ben beépitett ) PVC ablakokkal. A haz szive a j6l karbantartott, beépitett
konyha, amelyet 2021-ben Uj gépekkel szereltek fel. Itt modern kdrnyezetben élvezheti
kulinaris képességeit. A konyha mellett egy vilagos, zuhanyzoés flirdoszoba talalhaté,
amelyet szintén 2005-ben nagymértékben felljitottak. A nagyobb kényelem érdekében a
foldszinten kilon vendég-WC talalhatd. Az alagsorban mosoékonyha és egy hobbiszoba
talalhato, amelyek sokféleképpen hasznalhatdk. A boltozatos pince tovabbi tarolohelyet
kinal a kellékek szamara. A kdzponti futési rendszert 1997-ben feldjitottak, és egy Uj
olajégovel és flstcsovel egészitették ki (feldjitva 2021-ben), biztositva az
energiatakarékos futést. Az dsszes elektromos és vizvezetéket 2005-ben cserélték. A
homlokzatot és a tetot szigetelték és felljitottak, ami nemcsak a haz megjelenését javitja,
hanem hozzajarul az energiamegtakaritashoz is. Az olajtartalyt nemrégiben 1000 literrel
toltotték fel. A kert boséges helyet kinal a kertészkedés szerelmeseinek, és egy fészerrel
és egy uveghazzal is rendelkezik. Ezek tovabbi tarolohelyet és teret biztositanak a
kreativ projektekhez és az Ultetéshez. Ha olyan csaladi hazat keres, amely a
hagyomanyos bdj és a modern kényelem kiegyensulyozott kombinaciéjat kinalja, ez az
ingatlan tokéletes lehet az On szamara. Az évek soran végrehajtott széleskoru
modernizaciok garantaljadk a magas szintu kényelmet. Egyeztessen idopontot a
megtekintéshez, hogy személyesen is megtekinthesse ezt az ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Sanierter Zustand

- Holztliren + Holztreppe

- Gepflegte Einbaukiiche mit neuen Elektrogeraten
- Tageslichtbadezimmer mit Dusche

- Helles Wohnzimmer

- Gewachshaus & Schuppen im Garten

- Separates Gaste WC im EG

- Gewdlbekeller, Waschkiiche und Hobbyraum im UG
- Fassade + Dach gedammt und erneuert
Modernisierungen im Uberblick:

- 1997 Heizungsanlage

- 2005 Elektrik- & Wasserleitungen

- 2005 Einbauktche

- 2005 Badezimmer & Toiletten

- 2005 Kunststofffenster EG & OG

- 2005 Hausture

- 2010 Boden Fliesen & Laminat

- 2021 Elektrogerate Kiche

- 2021 Heizolbrenner & Abzugskamin
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Minden a helyszinrol

Untergriesheim ist ein Stadtteil von Bad Friedrichshall und liegt direkt an der idyllischen
Jagst. Aufgrund seiner landschaftlich reizvollen Lage hat der Ort mit ca. 1.400
Einwohnern einen hohen Freizeitwert und wird auch als "Perle des Jagsttals" bezeichnet.
Der Kocher-Jagst-Radweg fuihrt an Untergriesheim vorbei, wo sich eine Badestelle
befindet und auch Uberregionale Zeltlager stattfinden.

Vom Bahnhof Untergriesheim fahren stiindlich Regionalziige nach Osterburken und
Heilbronn, teilweise mit Weiterfahrt nach Stuttgart und Ulm. Auch die A6 ist Uber die B27
in ca. 15 Minuten zu erreichen. Ideal fir Pendler!

Die historische Stauferstadt Bad Wimpfen, in der das Unternehmen Lidl seit 2021 einen
Verwaltungssitz hat, ist mit dem Auto 10-15 Minuten entfernt. Oder mit dem Fahrrad 30
Minuten.

Die gleiche Dinstanzstrecke gilt auch zu Audi sowie in das Industriegebiet in Neckarsulm.

All diese Ortschaften liegen im Landkreis Heilbronn. Eine wirtschaftsstarke Region mit
einem bekannten Weinbaugebiet, Hochschulen sowie einer Universitat.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 384.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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