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1964

1 x Garazs

Attekintés

89.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007

Szilard

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

150.00 kWh/m2a
E

Elektromossag
29.10.2025

Elektromosséag

1964
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"

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Buer | Horster StraRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott lakas egy 1964-ben épllt tarsashaz mésodik emeletén talalhato.
Atgondolt elrendezéssel, vilagos szobékkal és vonzé elhelyezkedéssel biiszkélkedhet
Gelsenkirchen-Erle-ben. A kortlbelll 53 m2-es lakétér 2,5 szobat foglal magaban,
sokoldalu felhasznalési lehetoségekkel. A vildgos nappali pihenésre csébit, mig a
hal6szoba kényelmes méretet kinal. Egy tovabbi kisebb szoba idedlis tarolasra. A
firdoszobat 2019-ben modernizaltak, hogy kénnyen megkdzelitheto legyen, a konyha
pedig boséges helyet biztosit a kulinaris 6tleteknek. Kiilén elonyt jelent a kdzvetleniil az
épullethez kapcsolodo garazs, amely benne van a vételarban. A helyszin kivalo
infrastruktaraval rendelkezik: bevasarlasi lehetoségek, iskolak, dvodak és orvosok mind
konnyen elérhetok. A témegkozlekedési kapcsolatok is kivaldak, igy gyorsan elérheto
Gelsenkirchen varoskdzpontja és a kdrnyezo Ruhr-vidéki varosok. Ez az ingatlan 6tvozi a
kényelmes életet, a funkcionalis helyiségtervezést és a kdzponti elhelyezkedést — idealis
egyedulallék, parok vagy elorelaté befektetok szamara. Tovabbi informaciokért kérjik,
forduljon ingatlanszakértoinkhez.
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Részletes felszereltség

PRAKTISCHE AUSSTATTUNG

» Satteldach mit Betondachsteinen

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster

e Laminat-, Teppich- und Fliesenbdden

* Flachheizkorper/Elektro

* Modernisiertes Badezimmer

» Garage mit elektrischem Garagentor im Innenhof
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in Gelsenkirchen-Erle, einem gefragten Stadtteil, der eine
ruhige Wohnatmosphare mit einer sehr guten Infrastruktur verbindet.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und Arzte sind schnell erreichbar.
Schulen und Kindergarten liegen ebenfalls in der Nahe und machen die Lage auch fur
Paare und kleine Familien interessant.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bus- und Bahnlinien
sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Gelsenkirchener Innenstadt sowie in die
Nachbarstadte wie Herne, Herten und Essen. Uber die nahegelegenen Autobahnen A2
und A42 ist zudem das gesamte Ruhrgebiet bequem erreichbar. Fir Freizeit und
Erholung sorgen umliegende Griinflachen, Sportvereine sowie diverse Freizeitangebote.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2025.

Endenergiebedarf betragt 150.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Noy

Horster StralRe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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