Bottrop — Fuhlenbrock

Bajos penthouse lakas erkéllyel és garazzsal

VP azonositd: 25075037

www.

VETELAR: 179.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 78 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25075037 179.000 EUR

ca. 78 m2? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 Karbantartott

1 x Garazs Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 100.00 kWh/m?2a
11.05.2028

C
Gaz

1978
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Az ingatlan

"

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Buer | Horster StraRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Egy j6l karbantartott, 1978-b6l szarmazd, hatlakdsos épiiletben, Bottrop-Fuhlenbrock
keresett részén varja Ont ez a bajos penthouse lakas, amely j6l megtervezett
elrendezéssel és baratsagos légkorrel varja. A lakas jelenleg ures, igy révid idon beldl
elérheto. Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja, amely egy nyitott ajton keresztil
zbkkenomentesen nyilik a vilagos nappaliba. A kivalé minoségu parketta meleg és
hivogato hangulatot teremt itt és a folyoson is. A nappalibol kdzvetleniil az erkélyre juthat
— egy védett menedékhely, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez. A kiilénallé konyha
kompakt, praktikus elrendezésu, és mindent kinal, amire a mindennapi élethez sziiksége
lehet. A belso fiirdoszobaban kad talalhaté — jol karbantartott, funkcionalis és készen all
az On személyes igényeinek kielégitésére. A nagyméretu halészoba boséges helyet
biztosit a kényelmes lakhatashoz. Egy tovabbi szoba teszi teljessé a kinalatot, amely
idealis gyerekszobaként, irodanak vagy vendégszobaként. Tovabbi elony: A lakashoz
kozvetlenll az épllet mogott talalhatd garazs tartozik — kényelmes, biztonsagos és
praktikus. Az ingatlant gaz kézponti futéssel futik. A sokrétu felhasznalasi lehetoségek
szemléltetésére a fotok alatt néhany szobat mutatunk be mesterséges intelligencia altal
generalt berendezési példakkal. Ezek a vizualizaciok csak inspiracioként szolgalnak. Ez a
lakés idealis otthon parok, kis csaladok vagy szakemberek szamara, akik értékelik a
csendes, j0l karbantartott lakdkdrnyezetet j6 infrastruktaraval. Itt a kényelem, a
funkcionalitas és a vonzo6 elhelyezkedés egyesil egy harmonikus 0sszképet alkotva.
Tovabbi informacioért kérjik, forduljon ingatlanszakértoinkhez.




VP azonositd: 25075037 - 46242 Bottrop — Fuhlenbrock

Részletes felszereltség

* Satteldach mit grof3ziigigen Gauben

* Klinkerfassade

 Echtholzparkett, Fliesen und Laminat als Bodenbelage
» Gasheizung mit Rippenheizkorpern

 Balkon mit Platz fuir Sitzmdbel und Grill

» Garage auf der Ruckseite des Gebaudes
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Bottrop-Fuhlenbrock — einem der beliebtesten Stadtteile Bottrops. Die
Wohnung liegt in einer ruhigen, griinen Wohngegend mit gewachsener Struktur, die
durch ihre Familienfreundlichkeit und hohe Lebensqualitat tiberzeugt.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie direkt vor Ort: Einkaufsmdglichkeiten,
Béackereien, Metzgereien und Arzte sind bequem zu FuR erreichbar. Auch fir Familien ist
die Lage ideal — Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Die Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen: Mehrere Buslinien bringen Sie
schnell ins Stadtzentrum und zum Bottroper Hauptbahnhof, von wo aus Sie
hervorragende Regionalverbindungen nach Essen, Gladbeck und Dorsten erreichen. Mit
dem Auto gelangen Sie in wenigen Minuten auf die A2 und A31 — perfekt flir Pendler.

Auch fir Erholung und Freizeit ist bestens gesorgt: Die nahegelegene Halde Haniel, der
Revierpark Vonderort und zahlreiche Grinanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und erholsamen Stunden im Freien ein.

Diese Lage verbindet die Vorzige einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und idealen Anbindungen — ein Standort, an dem man sich
sofort zuhause fuhlt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25075037 - 46242 Bottrop — Fuhlenbrock

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Noy

Horster StralRe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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