Gelsenkirchen - Bulmke-Hiillen

Nagy lakoepulet magas hozampotenciallal

VP azonositoé: 25075019

VETELAR: 895.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 900 m2 « SZOBAK: 23 + FOLDTERULET: 678 m?
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Attekintés

25075019 895.000 EUR

ca. 900 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

23 beurkundeten

14 Kaufpreises

1 2024

1952

4 x Garazs Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
01.07.2035 119.53 kWh/m*a
D
Gaz
1952
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VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster Stralle 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

1704—(7[,!/(/ E‘:m www.von~poll.com/gelsenkirchen-buer

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Gelsenkirchen

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 12/25
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Az elso benyomas

*** NETTO BERLETI DiJ: 73 236,00 EUR/év *** Eladd két massziv épitésu
tarsashaz, 6sszesen korllbelll 11 lakéegységgel (eredetileg 16) és egy kis
Uzlethelyiséggel a foldszinten. Az épliletek teljes alapincézéssel rendelkeznek, és
egy tagas telken helyezkednek el, nagy udvarral, tobb garazs/tarolohelyiséggel és
egy fedett melléképilettel, amely parkolasra is hasznalhato. Fobb adatok
attekintése: « Két teljesen aldpincézett tarsashaz kis Gzlethelyiséggel « Eredetileg
16 lakas, beleértve az Uzlethelyiséget is; jelenleg az 6sszevonas utan korulbelll 11
lakoegység  Nagy udvar extra nagy garazsokkal (elsosorban tarolasra hasznaljak)
és egy fedett melléképllettel « Egy tetotéri lakas részben lecsupaszitott allapotban
(még mindig éjszakai hotarolds futotestekkel) « A fennmaradé lakasok gazfutésre
vannak atalakitva « Uj kdzponti futési rendszer telepitve « Az elektromos halozat
feldjitva « Néhany lakas magas szinvonalon korszerusitett; Mas lakasok felujitasra
szorulnak « Tetotéri tarold bérelheto « Részben bérbe adva, részben sajat tulajdonu
(4 lakas) o Az eladas utan tobb lakas is elérheto lesz Uj bérbeadasra vagy sajat
tulajdonu lakasba. Kllonleges jellemzok: Ez az ingatlan idealis valasztas fejlesztési
potenciallal rendelkezo befektetok szamara, vagy olyan befektetok szamara, akik a
meglévo bérleti bevételek és a rugalmassag kombinacidjat keresik az Ures lakasok
fejlesztésében. A szilard szerkezet, a befejezett modernizacidk és a kiaknazatlan
potencial kombinacidja vonzé lehetoségeket kinal az értékndvekedésre. Kilatasok:
Az eladast kdvetoen tdbb lakas is megvasarolhato lesz azonnali bérbeadasra vagy
sajat tulajdonu lakasba koltozésre. Az ingatlan alkalmas mind a fenntarthato
jovedelem optimalizalasara, mind a hosszu tavu befektetésre. Orémmel kiildiink
Onnek kiegészito dokumentumokat, példaul alaprajzokat, bérleti (itemtervet vagy
helyszinrajzokat. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot személyes megtekintésért

vagy tovabbi informaciokeért.
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Részletes felszereltseg

NORMALE AUSSTATTUNG (teilweise modernisiert)

» Satteldach mit Betondachsteinen

» GroBe Erker nach hinten raus

» Putzfassade aus 2000 mit neuem Anstrich

o 2-fach-verglaste Kunststofffenster (teilweise erneuert)
» Bader wurden zwischen 1995 und 2000 modernisiert

o Stromkasten auf den Etagen ca. 2005 erneuert

o Teilweise sanierte Treppenhauser

» Neue Gaszentralehizung in 2024

e Elektrisches Tor in der Hofdurchfahrt
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage des Gelsenkirchener Stadtteils
Bulmke-Hdullen — einem lebendigen und stadtisch gepragten Viertel mit traditioneller
Struktur. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gemischte Bebauung und eine
Vielzahl an kleinen Geschaften, Dienstleistern und gastronomischen Angeboten
aus. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken, Schulen
und Kindergarten sind fuBlaufig erreichbar, was die Lage besonders

alltagspraktisch macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien verkehren in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine schnelle
Verbindung zur Innenstadt und zu benachbarten Stadtteilen. Auch mit dem Auto ist
man schnell unterwegs - die Autobahnen A40, A42 und A2 sind innerhalb weniger

Minuten erreichbar und ermaoglichen eine flexible Mobilitat im gesamten Ruhrgebiet.

Die Lage bietet vor allem flir Menschen mit einem Blick auf solide Mietrenditen oder
einem Bedarf an gut angebundener urbaner Infrastruktur interessante Perspektiven

- sei es zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 119.53 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Noy

Horster StraBe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0

E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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