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Rodermark - Ober-Roden

K arakteres, tagas és nagy potenciallal rendelkezo
csaladi haz

VP azonosito: 25004035

VETELAR: 749.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 189,15 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 976 m?2
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Attekintés

25004035

ca. 189,15 m?
Nyer egteto

6

4

2

1963

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

749.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2018

K arbantartott
ca. 127 m2

Terasz, Vendeg WC,
Uszdémedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
21.07.2035 193.00 kWh/m?2a
F
Olaj
1963
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan otthonban, amely mindent kinal, amit a csaladok értékelnek: teret,
fényt, szabadsagot ésrengeteg személyre szabasi lehetoséget. Ez a b§jos, klasszikus vidéki
stilust csaladi haz nagyvonal G elrendezésével, tagas kertjével és szamos kényelmi
szolgaltatasaval, mint példaul kiltéri medence, medencehaz és napsitétte teraszok,
lenyug6zo. A héaz szivét az 1990-es évek elgjén éplilt vilagostélikert alkotja. A nyitott
konyhéaval egyltt olyan teret teremt, amely dsszek6ti a mindennapi életet —legyen sz6 kdzos
étkezésrol, tanulasr 6l vagy pihenésrol a kertre nézo kilatassal. | nnen kozvetlen kijarat nyilik
ateraszra, amely idedlis szabadtéri étkezésekhez vagy térsasagi dsszejbvetelekhez. A
kandalléval ellatott nagy nappali kellemes hangulatot teremt a csendes estékhez. A
szomszédos konyvtar, amely jelenleg étkezokeént funkciondl, nagyobb osszej ovetelekhez is
helyet kinal, vagy rugalmasan atalakithaté. A féldszinten talédlhaté egy masik szoba
dolgozoszobaként, vendégszobaként vagy tinédzser szobaként is alkalmas. Az ezen a szinten
talalhat6 tovabbi furdoszoba kényelmet ésrugalmassagot biztosit a mindennapi éetben. Az
emeleten harom hélészoba talalhat6 —idedlis sziilloknek, gyerekeknek, vagy akar egy kulon
dolgozoszobanak vagy hobbiszobanak. A tagas fiirdoszoba funkciondlis, de lehetoséget kinal
a modernizaciéra a mai igényeknek megfeleloen. A teljesen befej ezett pince boséges
tarolohellyel ésegy hasznalaton kivili fedett medencével rendelkezik. Ez igény szerint
Ujraaktivalhato, vagy atalakithatd szabadidos vagy fithesz részleggé. Az ingatlan tagas ésjol
karbantartott, kiltéri medencével, medencehazzal éskerttel, amelyek rengeteg helyet
biztositanak a kikapcsolédashoz és a pihenéshez. A tagas gar azs és egy tovabbi parkoldhely
teszi teljessé a kindlatot. Tovabba a telek mér ete tovabbi lehetoségeket nyit meg: felosztas
vagy tovabbi fejlesztésis elképzelheto, és a kdrnyéken mar tdbbszor is megval sult. M assziv
szerkezetu, karakteres haz, amely rengeteg teret enged az Uj 6tleteknek —idedlis azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a minoséget, a teret ésatervezés szabadsagot.
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Részletes felszer eltseg

- moder ne K iiche mit hochwertigen Ger éten

- Pool

- Poolhaus mit WC und Waschbecken/ Auf3endusche

- Indoor pool

- Sauna

- FulRbodenheizung im Winter garten

- grof3ziigige Garage

- 3Kamine ( Wohnzimmer, Kachelofen im Wintergarten, Keller)
- Keller mit separatem Zugang
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Minden a helyszinrol

Rodermark liegt in unmittelbarer Néhe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Dar mstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgrofRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eineintegrierte
Gesamtschule mit eéinem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur, M useen
und viele Restaurants sorgen fiir eine gute Infrastruktur. M ehrere Super mérkte,
Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95, 674,
679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A 5 sind schnell
zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com
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