Dietzenbach / Dietzenbach-Steinberg — Steinberg

Tagas csaladi haz telikerttel, magas
energiahatékonysagi szabvanyok szerint épitve

VP azonosité: 25004053

VETELAR: 1.050.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 149 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 634 m?




VP azonositd: 25004053 - 63128 Dietzenbach / Dietzenbach-Steinberg — Steinberg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25004053 - 63128 Dietzenbach / Dietzenbach-Steinberg — Steinberg

Attekintés

25004053 1.050.000 EUR

ca. 149 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2005 Karbantartott

1 x Felszini Elore gyartott

parkol6hely, 1 x alkatrészek

Garazs Terasz, Vendeg WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 55.94 kWh/m?2a
22.08.2034

B
Gaz

2005
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Az ingatlan

% Ki-basiertes Homestaging
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 6103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan ingatlanban, amely sokféle igényt kielégit: Ez a jol karbantartott
csaladi haz egy csendes lakbtdvezetben talalhatd, és kortlbelll 185 m2-es tagas
lakotérrel biiszkélkedhet. Osszesen 6t szobajaval, koztiik két halészobaval (egy
harmadik kénnyen levalaszthato), boséges helyet kinal csaladok, parok vagy a nagyobb
helyre vagyok szamara. A haz kivalo allapotban van, igy azonnal bekéltézhet anélkiil,
hogy nagyobb felljitasra lenne sziikség. A j6l megtervezett elrendezés kényelmes
lakékdrnyezetet és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket biztosit. A padlofutéses
foldszinten eloszor a tagas eloszobaba Iéplnk be, amely a nyitott nappali-étkezobe és a
futott télikertbe vezet. A nagy ablakok rengeteg természetes fényt engednek be,
baratsadgos légkort teremtve. A hideg téli hbnapokban a fattizelésu kalyha biztositja a
kellemes meleget. A nappali tgy van kialakitva, hogy kénnyen illeszkedjen a kilénbézo
lakhatési koncepciékhoz. A nappali mellett taladlhat6 a konyha, amely rengeteg
munkatertiletet kinal. Egy praktikus és helytakarékos toloajtod vezet a nappali/étkezobe. A
foldszinten egy masik szoba idedlis dolgozdszobaként vagy vendégszobaként. Vendég
WC is rendelkezésre all. A kertkapcsolatos terasz nyaron kiterjeszti a lakéteret a
szabadba, és pihenésre és kikapcsolédasra csabit. Az eldugott kert kevés karbantartast
igényel, dntdzorendszerrel és egy kerti fészerrel rendelkezik, amely boséges taroléhellyel
rendelkezik. Az emeleten jelenleg két tagas halészoba taldlhatd, amelyek kozil az egyik,
az erkélyre nyil6 kilatassal, kdnnyen két killon halészobava oszthatd. A nagyméretu
hal6szobaban gardrébszoba talalhatd. A természetes fénnyel megvilagitott
firdoszobaban kad, kilén zuhanyzo, dupla mosdo és WC talalhatd. Az emeleti
szobékban taviranyitasu radiatorok vannak, kivéve a flirdoszobat, amelyet padl6futés és
egy tovabbi torolkézoszarito fut. Az alagsorban, amelynek belmagassaga korilbelll 2,51
méter, padléfutése van, egy korilbelll 35 négyzetméteres, slllyesztett ablakokkal
rendelkezo szoba talalhatd, amely tobbféleképpen is hasznalhatd, példaul
dolgozészobaként, edzoteremként/joégateremként vagy hobbiszobaként. Két tovabbi
alagsori helyiség és egy haztartasi/kazanhaz boséges extra taroldhelyet kindl. A belso
falakon talalhaté pamutvakolat kellemes beltéri klimat biztosit, és tovabbi ho- és
hangszigetelést biztosit. Az ingatlan kivalé minoségu GIRA BUS rendszerrel is fel van
szerelve. Minden fényforras, minden konnektor és minden redony egyedileg vezérelheto.
A teljes kiilso szigetelés, a belsoleg szigetelt, betorésgatlé redonydk és a kivalo
minoségu hoszigetelo lveg biztositja a haz kivaldé energiahatékonysagat. A jarmuvek
szamara extra nagy, magas belmagassagu garazs all rendelkezésre, amely akéar egy kis
lakdautdé vagy nagyméretu SUV szamara is alkalmas. Két tovabbi parkoléhely is
rendelkezeésre all. A kérnyék kivalo infrastruktaraval rendelkezik: bevasarlasi
lehetoségek, orvosok, 6vodak, iskolak és a Frankfurtba tarté S-Bahn (elovarosi vasut)




mind gyalogosan kénnyen elérheto. Kényelmes elhelyezkedésének kdszénhetoen
gyorsan elérheti a kdrnyezo kertileteket vagy a varoskoézpontot. Ugyanakkor élvezheti a
csendes lakékdrnyezet elonyeit, tavol a nylizsgéstol. Javasoljuk, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit.
Varjuk megkereséseét.
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Részletes felszereltség

- Energieeffiziensklasse B

- FuBbodenheizung im EG, Badezimmer OG und KG

- Funkgesteuerte Heizkorper im OG

- BUS-System von GIRA

- Innengedammte und einbruchhemende Rollladen aus Aluminium

- Dacheindeckung aus glasierten und selbstreinigenden Tonziegeln von
dem Hersteller Nelskamp

- Alle Gelander an Balkon und Au3enanlagen aus Edelstahl, sowie das Tor
zum Grundsttick

- Pflastersteine und Einfriedung von der Firma RINN aus Heuchelheim
- Einbauktiche

- Beheizter Wintergarten (FuRbodenheizung)

- Kaminofen, zugelassen nach aktueller BImSchV

- Begehbarer Kleiderschrank mit Schiebetir und Regalsystem im OG

- Keller mit weiler Wanne, Raumhothe 2,51m

- 35gm wohnlich nutzbare Flache im Keller

- Warme und schallisolierender Baumwollputz im KG

- VideolUberwachung fur Haus und Grundstuick

- Gegensprechanlage

- Satelliten TV-Anlage

- UbergroRRe Einzelgarage mit Sektionaltor, funkgesteuert

- Zwei Stellplatze

- Gartenhutte

- Oberflachenversiegelung mit Zisterne (keine Abgaben fir Regenwasser)
- Gartenbewdasserungssystem und Mahroboter
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Minden a helyszinrol

Die pulsierende Stadt Dietzenbach hat 34.000 Einwohner. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung liegt seit Jahren weit Giber dem bundesdeutschen Durchschnitt.
Hervorzuheben ist die hohe Anzahl von Hightech Unternehmen, die sich in Dietzenbach
angesiedelt haben. Ausgezeichnet ist die stadtische Infrastruktur. Dies gilt fir
Kindergarten, Schulen, fiir die arztliche Versorgung und fur den Einzelhandel
gleichermal3en. Erwéhnenswert sind die Montessori- und Waldorfschulen mit ihren
Kindergarten. Reizvoll ist der Kontrast zwischen historischen Hausern in der Altstadt und
neuen, modernen Gebauden; vielfaltig das kulturelle und sportliche Angebot.

Die Verkehrslage zwischen den Stadten Frankfurt, Offenbach und Darmstadt ist sehr
gunstig. Sie erreichen die Autobahnen A661, A5 und A3 in nur wenigen Fahrminuten. Der
Rhein-Main Flughafen und die Innenstadt von Frankfurt sind ca. 15 km mit dem Auto
entfernt. Die umliegenden Stadte Offenbach, Heusenstamm, Neu Isenburg und Dreieich
erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn und den
Bussen der Linie 95 und 99. Die S-Bahn nach Frankfurt erreichen in finf Gehminuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 55.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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