Dreieich - Gotzenhain

Grol3zugige 3-Zimmer -Eigentumswohnung mit
Balkon und Garagein Dreeich-Go6tzenhain

VP azonosito: 26004035

VETELAR: 369.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 93,59 m?2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

26004035 369.000 EUR

ca. 93,59 mz Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 K arbantartott

1 x Garazs Szilard
ca. 28 m?2
Vendég WC, Kert /
k6z6s haszndlat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 109.00 kWh/m2a
26.04.2029

D
Gaz

1992
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Diese grof3ziigig geschnittene Eigentumswohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines
gepflegten 6-Parteien-Hausesin Dreieich-Gotzenhain und besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, die hellen Wohnr&aume sowie das angenehme Wohnambiente.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grofRziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiche.
Er bietet viel Platz fir gemeinsames Wohnen, Kochen und Geniel3en. Die offene Gestaltung
schafft eine moder ne und einladende Atmosphér e und bildet den zentralen Treffpunkt des
taglichen Lebens. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der zusétzlichen Wohnkomfort
bietet und auf dem Sie die Sonne genief3en oder den Tag gemiitlich ausklingen lassen
konnen.

DarUber hinaus verfugt die Wohnung Gber ein gut geschnittenes Schlafzimmer und ein
weiteres Zimmer, dassich ideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Somit
bietet die Immobilie sowohl Paaren als auch kleinen Familien als auch Berufstatigen im
Homeoffice vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das Tageslichtbad ist mit Dusche und
Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur den Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der gemeinschaftliche Garten, den die Bewohner mitbenutzen
konnen. Zur Wohnung gehort auRerdem ein eigener Waschkeller, der zusatzlichen Komfort
bietet und ausreichend Platz fir Waschmaschine, Trockner und weitere Haushaltsutensilien
schafft. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, das
praktischen Stauraum bietet, sowie durch eine Gar age, die komfortables und geschiitztes
Parken ermdoglicht.
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Részletes felszer eltseg

- Einbauktiche

- Balkon

- Tagedlichtbad

- GasteWC

- Kellerabtell

- eigene Waschkiche
- Garage
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Minden a helyszinrol

Dreieich besticht als etablierte und einkommensstar ke Pendlergemeinde im Rhein-Main-
Gebiet durch seine familienfreundliche Atmosphare, stabile Bevolker ungsstruktur und
Uberdurchschnittliche Kaufkraft. Die Stadt Gber zeugt mit einer ruhigen und sicheren
Umgebung, die Familien ein behagliches L ebensumfeld bietet. Dank der ausgezeichneten
Infrastruktur sind der Flughafen Frankfurt, das Stadtzentrum sowie das Autobahnnetz
schnell erreichbar, was den Alltag flexibel gestaltet. Das solide Bildungs- und
Gesundheitsangebot rundet das Bild einer lebenswerten Stadt ab, in der sich Familien
langfristig wohlfihlen.

Der Stadtteil Gotzenhain préasentiert sich alsreizvolle Wohnlage fir Familien, die Wert auf
Sicherheit und Gemeinschaft legen. Eine tiberwiegend familienorientierte und
einkommensstar ke Nachbar schaft prégt das ruhige, vor stadtische Umfeld. Die hohe
Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern bei begrenztem Angebot sorgt fur stabile
Wertentwicklung und kur ze Ver mar ktungszeiten. Die Nahe zu Frankfurt und dem
Flughafen wird durch gute regionale Anbindung erganzt, wahrend die familienfreundliche
Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen und medizinischer Grundver sorgung die

L ebensqualitat steigert. Gotzenhain ist ein Ort, an dem sich Familien geborgen und gut
versor gt fuhlen.

Fur Familien besonder swichtig ist die gute Bildungslandschaft: Die Karl-Nahrgang-Schule,
nur etwa zwei Minuten zu Ful3, bietet eine verlassliche Grundschule, erganzt durch mehrere
Kindertagesstatten wie den Evangelischen Kindergarten in vier Minuten zu Ful3. Die
medizinische Versorgung ist durch nahe Arztpraxen und Apotheken gesichert. Erholung
und Freizeit bieten zahlreiche Griinflachen, Spielplatze und der Biirgertreff Gétzenhain, die
das Gemeinschaftsleben fordern. Einkaufsmoglichkeiten wie der REWE-Markt sind in zehn
Minuten zu Fuld erreichbar, was den Alltag erleichtert. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist durch den S-Bahnhof Dreieich-Gotzenhain, zwei Minuten zu Ful entfernt,
sowie mehrere Bushaltestellen gewahrleistet.

Diese Kombination aus sicherer Lage, guter Infrastruktur und vielféltigem Angebot an
Bildung, Gesundheit und Freizeit macht Goétzenhain in Dreieich zu einem idealen Zuhause
fur Familien, die Wert auf ein harmonisches und zukunftsorientiertes Wohnumfeld legen.
Hier finden Familien nicht nur ein Haus, sondern ein lebenswertes Zuhause mit Per spektive.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com
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