Dreieich / Sprendlingen — Sprendlingen

Renovierte 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage
mit guter Anbindung

VP azonosité: 25004078

BERLETI DiJ: 1.250 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 89 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25004078 1.250 EUR
ca. 89 m2 250 EUR
1 Emelet

3 2025

2

1 Szilard
1882

2 x Felszini

parkolbhely, 50 EUR

(Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 159.30 kWh/m2a
17.05.2028

F
Gaz

1882
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

In Dreieich-Sprendlingen erwartet Sie eine helle und freundliche 3-Zimmer-Wohnung in
einer ehemaligen Stadtvilla aus dem Jahr 1882. Nach einer umfassenden Renovierung
erstrahlt das Geb&aude in neuem Glanz. Die gut geschnittenen Raume bieten viel
Tageslicht und eine einladende Wohnatmosphére. Sie lassen sich flexibel nach lhren
Bedirfnissen gestalten.

Das Tageslicht-Badezimmer wurde komplett renoviert, sodass Sie den Komfort moderner
Ausstattung genieRen kénnen. Das Wohnzimmer ist zusatzlich mit einer Klimaanlage
ausgestattet.

Ein separater Kellerraum bietet praktischen Stauraum und rundet das Angebot ab.
Zwei Stellplatze kénnen zusatzlich fur je 50 Euro monatlich gemietet werden. Die
Wohnung liegt in einer gut angebundenen Lage in Sprendlingen und bietet kurze Wege
zu Einkaufsmaoglichkeiten, offentlichen Verkehrsmitteln und der regionalen Infrastruktur.

Die Wohnung ist ab dem 01.02.2026 bezugsfertig.
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Részletes felszereltség

- klimatisiertes Wohnzimmer
- Stellplatz zur Miete
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Minden a helyszinrol

Die etwa 10 Kilometer siidlich von Frankfurt gelegene Stadt Dreieich mit den Stadtteilen
Buchschlag, Dreieichenhain, Gétzenhain, Offenthal und Sprendlingen zahlt 40.000
Einwohner und verfligt Giber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Dies gilt besonders fiir die
Kindergarten und alle weiterfihrenden Schulsysteme. In Buchschlag sind Kindergarten
und Grundschule raumlich miteinander verknlpft; Gymnasien, Gesamt- und Berufsschule
liegen in Sprendlingen und sind gut erreichbar. Eine der modernsten Privatschulen
Deutschlands, die Strothoff International School Rhein-Main befindet sich auf dem
Campus Dreieich in Sprendlingen in ca. 3 km Entfernung von Buchschlag.

Dreieich mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch Schloss Philippseich,
Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof und etliche Reiterhtfe gehoren, ist in den letzten Jahren
als Wohndomizil immer beliebter geworden. Grof3e Einkaufszentren, aber auch viele
kleine Geschéfte, Restaurants und Cafés machen den Einkaufsbummel zu einem
Vergnugen. Empfehlenswert ist die Altstadt von Dreieichenhain mit seinen
Fachwerkhausern, der Burg Hayn und den dort alljahrlich stattfindenden Festspielen.

Die Anfang des 20. Jahrhunderts gegriindete Villenkolonie Buchschlag ist als
geschlossenes, architektonisches Ensemble mit Anklangen an den Darmstéadter
Jugendstil einmalig in Deutschland und gehért zu den bevorzugtesten Wohngebieten der
Rhein- Main-Region. Idyllisch von Wald umgeben findet sich hier eine Wohnoase, die
ihresgleichen sucht.

Dreieich verfugt Gber beste Verkehrsanbindungen. Von Buchschlag aus ist Frankfurt mit
der S-Bahn alle 15 Minuten, Darmstadt alle 30 Minuten erreichbar. Der Stadtbus fahrt
halbsttindlich zum Flughafen Frankfurt; ebenso in alle Dreieicher Stadtteile. Die Zlige der
Dreieichbahn verbinden gleichfalls alle Stadtteile untereinander und fahren weiter bis
Dieburg und in den vorderen Odenwald. In wenigen Minuten sind die Bundesautobahnen
A 3, A661 und A5 zu erreichen.Dreieich liegt im Stadtedreieck Frankfurt-Offenbach-
Darmstadt. Von hier aus haben Sie mit dem Bus der Linie 64 die Mdglichkeit den
Frankfurter Flughafen zu erreichen oder mit der Linie 653 direkt nach Frankfurt zu
kommen. Auch die umliegenden Stadte wie Offenbach, Hanau, Darmstadt erreichen Sie
problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Gétzenhain verflgt Gber einen Bahnhof,
von dem Sie mit dem Zug nach Ober Roden oder Dreieich — Buchschlag gelangen, wo
Sie noch weitere Umsteigemaoglichkeiten nach Frankfurt, Langen oder Darmstadt haben.
Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3 befinden sich in unmittelbarer
N&he und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 159.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1882.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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