Rodermark / Urberach — Urberach

Modern és ujszeru, 4 szobas, erkélyes apartman az
Ovarosban

VP azonosité: 25004066
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VETELAR: 439.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 94 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25004066 439.000 EUR

ca. 94 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2012 Ujszeru

2 x Bedllé Szilard
ca. 6 m?
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.08.2031 77.90 kWh/m2a
C
Gaz
2012
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vildgos és makulatlan, négyszobas lakas Urberach 6varosanak szivében talalhato.
Az Urberach S-Bahn allomas és szamos Ulzlet mindéssze harom perc sétara talalhato. A
négylakasos épuletet 2012-ben egy helyi fejleszto fejezte be, amely kivaldo minoségu
épitkezésérol és atgondolt, eloremutatd épitészetérol ismert. Az ingatlan teljes
hoszigeteléssel és haromrétegu Uivegezésu ablakokkal rendelkezik. A tetot tartds
tetocserepek boritjak, amelyek kivalé hangszigetelést biztositanak a hagyomanyos
cserepekhez képest. A lakast az elmult években csak ideiglenesen lakta a tulajdonos
csaladja, ezért gyakorlatilag vadonatuj. A masodik emeleten talalhat6 lakas foldszintjén
tarolok talalhatdk, mivel az épliletnek nincs pincéje. Ez idealis azok szamara, akik nem
szeretnek lépcsozni. A lakas egy hosszu folyoson keresztil kozelitheto meg, amely az
egyes szobakhoz vezet. A folyosé két végén két firdoszoba talalhato természetes
fénnyel és zuhanyzoval. Az egyik flirdoszobaban mos6gép-csatlakozas is talalhato. A
nappali/étkezo kiléndsen vilagos és hivogatd a padlétél a mennyezetig éro ablakoknak
és a toloajtonak kdszonhetoen, valamint a déli fekvésu erkélyre is kijaratot biztosit. Az
erkélyrol kilatas nyilik Urberach térténelmi 6varosara. A nappali/étkezobol nyilik a zart
konyha is, amely kénnyen atalakithaté egy nyitott konyhava. Tovabbi harom, 13-14
négyzetméteres szoba haldszobaként, gyerekszobaként és/vagy lako- és
dolgozoszobaként is hasznalhato. Egy kis, jelenleg befejezetlen padlas is a lakas része.
Egy kis képzeloerovel és minimalis erofeszitéssel ez a tér befejezheto, és példaul a
nappalibdl egy konyvtarlétran keresztil megkozelithetové teheto. A padlas nem része a
lakd-/hasznosithato terllet kiszamitasanak. Minden szobaban padl6futés van. A
szobéakban kivalé minoségu tdlgyfa padléburkolatot fektettek le. A konyha, mindkét
flrdoszoba és a folyos6 egységes, nagyméretu csempével van burkolva. Az ingatlanhoz
két fedett parkol6hely tartozik, amelyek benne vannak a vételarban. Egy nagyfesziiltségu
csatlakozas egy fali dobozhoz be van tervezve (nem része a vételarnak). A parkoldhelyek
melletti zarhato tarol6 tovabbi taroléhelyet biztosit (pl. kerékparoknak, téli
gumiabroncsoknak stb.). Ordmmel adunk tovabbi informacidkat errol a szinte Gj lakasrol
az Ovaros szivében.
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Részletes felszereltség

- Vollwarmedammung

- Dreifach verglaste Fenster

- FuBbodenheizung

- Eichendielenboden und gro3formatige Fliesen

- Einbaukiche

- Zwei Tageslichtbadezimmer, eines mit Waschmaschinenanschluss

- Balkon in sldlicher Ausrichtung

- Ausbaufahiger Spitzboden (nicht in Wohn-/oder Nutzflache enthalten)
- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss im Erdgeschoss

- Zwei Uberdachte KFZ-Stellplatze mit verschliebaren Schuppen
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Minden a helyszinrol

Rodermark liegt in unmittelbarer N&he zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Darmstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgroRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eine integrierte
Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur,
Museen und viele Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte,
Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenh&user sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95,
674, 679 ,684) oder Regionalbahnverbindungen . Die Autobahnen A 661, A 3, und A5
sind schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 77.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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