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Attekintés

25004050 1.329.000 EUR

ca. 185,83 m? Ikerhéz fele

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2016 Kaufpreises
ca. 63 m?

1x Bedllo, 1 x Felszini
parkolohely Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Ener getikai

09.05.2027 tanusitvany
16.00 kWh/m?2a
A+

Hoszivattyd
2016
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a 2016-ban épult modern csalddi hdz Gétzenhain csendes, csaladbar ét Uj lakdparkjaban
talalhat6. Kortlbeltl 185 m2 lakGter ével boséges helyet kindl az egész csalad szamér a, és
lenyugdzo a kivalé minoségu kialakitasaval, jol megtervezett alaprajzaval és kellemes, tagas,
vilagos lakokor nyezetével. A foldszinten egy nyitott, vilagos nappali és étkezo talalhat6,
amelybe harmonikusan integralodik a kivalé minoségu, beépitett konyha. A fozés, az étkezés
és a lakas zokkenomentesen folyik Gsszeitt, |étrehozva az otthon kommunikativ szivét. A
nappali kissé elvalasztott, igy hangulatos pihenohelyet biztosit, kdzvetlen hozzafér éssel a
napsutétte teraszhoz és a déli fekvésu kerthez —idealis a szabadtéri pihenéshez. Az emeleten
harom ar anyos szoba talalhat6, amelyek rugalmasan hasznalhatok gyer ekszobaként,
vendégszobakeént vagy dolgozoszobaként. A szint egy stilusosan kialakitott, kaddal és kiilon
zuhanyzéval ellatott flrdoszoba teszi teljessé ezt a szintet. A lakéterekben kivalé minoségu
parketta talédlhaté, amely meleg és hivogatd hangulatot kolcsdndz a haznak. Az atalakitott
tetotér privat pihenohelyként szolgél, és egy tagas haldszobaval, hozza tartozo, egyedi
készitésu gardrdbbal és modern zuhanyzéval rendelkezik. Innen lélegzetelallité panoramas
kilatas nyilik, tisztaidoben akér Frankfurt latképéig is. A szomszédostetoterasz kiterjeszti a
lakGter et a szabadba, és Gétzenhain haztetoi feletti pihenésre csdbit. A haz teljes pincéje
boséges tarolohelyet és szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 hobbiszobar dl, haztartasi
helyiségrol vagy tovabbi tarolohelyiségrol. A nagy garazs és egy tovabbi klltéri parkolohely
kényelmes és biztonsagos parkolast biztosit kdzvetlenll a haz mellett. Ez a hazidealis
csaladok vagy parok szaméra, akik stilusos életet keresnek magas életminoséggel. A
gobtzenhaini elhelyezkedés a nyugalom, a bar atsagos szomszédok és a Rajna-Majnarégio
gyor s megkdzelithetoségének tokéletes kever ékét kinalja —idedlis otthon azok szamar a, akik
avaros kodzelében, mégis ter mészet 6lelésében szeretnének élni.
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Részletes felszer eltseg

- Einbaukiiche mit Siemens-Ger éten
- Tageslichtbader

- GasteWC

- Parkett- und Fliesenbdden

- FuBbodenheizung

- Dachterrasse

- Garten in Stdlage

- Garage
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Minden a helyszinrol

Dreieich -G6tzenhain mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch Schloss
Philippseich, Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof, die Stangenpyramide “ Auf der Hub* und
etliche Reiterhofe gehodren, ist eines der beliebtesten und exklusivsten Wohndomizile von
Dreieich. Individuelle Geschéfte, Restaurantsund Caféssind in wenigen Minuten im alten,
geschichtstrachtigsten Ortskern Dreieichenhain zu finden. In Gotzenhain selbst finden Sie
ebenfalls einige Gastronomien und Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, wie einen
Rewe, eine Metzgerei, eine Backerei, einen Gemuseladen und einiges mehr.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Grundschule und auch die Kindergarten vor Ort.
Im benachbarten Stadtteil Sprendlingen finden Sie als weiter flihrende Schulen das
angesehene Ricarda-Huch-Gymnasium, die Weibelfeld-Gesamtschule, die Max-Eyth-
Berufsschule sowie die renommierte Strothoff I nternational Schooal.

Dreieich verfugt Uber beste Verkehrsanbindungen. Von Gétzenhain féhrt die Dreieichbahn
in wenigen Minuten zur S-Bahn Station nach Buchschlag. Im 15-Minuten-Takt fahren von
hier ausdie S-Bahnen in Richtung Frankfurt & Darmstadt. Mehrmals am Tag pendelt auch
eine Regionalbahn von Gotzenhain direkt nach Frankfurt an den Hauptbahnhof. Der Bus
fahrt halbstiindlich zum Flughafen Frankfurt; In wenigen Minuten sind die
Bundesautobahnen A 3 und A5 zu erreichen. Insbesondere die BAB 661 ist Uber die L3317

gunstig angebunden, sodass die Frankfurter Innenstadt nur etwa 20 Minuten Fahr zeit
entfernt liegt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2027.

Endenergiebedarf betragt 16.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

