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Attekintés

25004046 695.000 EUR

ca. 146,84 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1965 Szilard

. Terasz, Vendég WC,

IxGarazs Uszémedence, Kert /

kdzos haszndlat,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
27.08.2035 233.40 kWh/m2a
G
Gaz
1965
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06103 - 48 62 90

poll.com

www.von- m
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, az 1960-as évek végérol szarmazd bungalo letisztult vonalaival és visszafogott
elegancigjaval egy olyan épitészeti stilust testesit meg, amely egy egész kor szak szellemét
tikrozi. Egyszeru, mégis atgondolt kialakitasa egyszintes elrendezést kindl — egy tagas és
konnyen megkdzelitheto lakokoncepciét, amely akkoriban is ugyanolyan vonzé volt, mint
most. K ilénds fénypont a tagas nappali nagy kandall6val. A hosszu ablakfalnak
kdszonhetoen nemcsak ter mészetes fénnyel arasztja el, hanem kozvetlen hozzafér ést biztosit
afedett teraszhoz is. I nnen kilatas nyilik a nagy, szépen parkositott kertre — egy nyugodt
z0ld oazis sajat medencével, amely idedlis a szabadtéri pihenésre. Harom ar anyos halészoba
boséges helyet kinal a csalad, a vendégek vagy egy dolgozdszoba szamar a, és kdzvetlen
hozzéaférést biztosit a kerthez. Az elegans marvany furdoszoba kiemeli a haz jdl
karbantartott és magas szinvonalu jellegét, mig a kompakt konyha és a hozza tartozo étkezo
kellemes elr endezést teremt a mindennapi élethez. A gar azstovabbi taroldhelyet és
kényelmet biztosit, ésteszi teljessé az ingatlant. Heusenstamm egy kivanatos és csendes

lak 66vezetében talalhat6 ez a gondosan kar bantartott ingatlan, amely lenyugozi a letisztult
elrendezését, autentikus hangulatat és nagyszer u lehetoségeit — egy stilusos, torténelmi
menedékhely. K 6zvetlenlil az erdo mellett talalhatd, a ter mészeti kor nyezet tokéletesen
illeszkedik az altalanos kialakitashoz.
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Részletes felszer eltseg

- Poal

- grofer offener Kamin
- bodentiefe Fenster

- Garage
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Minden a helyszinrol

Heusenstamm mit dem Villenvorort Rembrlcken liegt etwa 14 km stidlich von Frankfurt.
Dielnfrastruktur Heusenstammsist ausgezeichnet. Alle Schulformen inklusive einer
Musikschule sind vertreten. Die &rztliche Ver sorgung und die Einkaufsmdglichkeiten sind
bestens, die Gastronomie vielfaltig. Die Geschéafte und Restaur antsfiigen sich harmonisch in
das historisch gewachsene Stadtbild. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten sind in Heusenstamm
zu finden: Die Heusenstammer Schlossanlage, der ber ihmte Torbau, das alte Rathaus, die
Barockkirche St. Cécilia (Architekt Hofbaumeister Balthasar Neumann) und vieles mehr.

Frankfurt-City, der Flughafen und die Autobahnen sind schnell zu erreichen. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind so vernetzt, dass Sie schnell und unkompliziert in alle
umliegenden Stadte wie Frankfurt, Offenbach, Hanau, Obertshausen zu gelangen Die S-
Bahn (Linie S2) bietet Ihnen die M 6glichkeit, direkt in die Frankfurter Innenstadt zu
kommen. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3 (Kdln-Wr zburg-
NUrnberg) befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Fahrminuten zu
erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 233.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com
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