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Villatelek kivalo helyen Langen/Lindenben
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Attekintés

25004036 1.500.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘ VON POLL
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 6103 - 48 62 90

www.von-poll.com

www.von-p
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Az elso benyomas

Prémium kategoriastelek egy kialakitott lakoovezetben. Elad6 egy vonzo telek egy kivald
lak 6bvezetben, amelynek dsszter Ulete kor Glbellil 1017 m2. A fejlesztési terv szerint a telek
szamos lehetoséget kinal csaladi haz vagy ikerhaz épitésére. A megengedett alapter Uil eti
arany (FAR) 0,25, ami széleskor u tervezési lehetoségeket kindl. A megengedett épitési
mélységek lehetovéteszik egy maximum 140 m2-es csaladi héz vagy egy maximum 240 m2-es
ikerhaz épitését. Mindkét lehetoség boséges ter et kinal az egyéni lakhatasi almok

megval 6sitasahoz. K tilénosen figyelemre méltd a két kiilonallo lak begység kialakitasanak
lehetosége, ami vonzova teszi ezt az ingatlant csaladok éstébbgener acids egylittélés szamara
is. A nyitott alaprajz rugalmas elrendezést tesz lehetové, amely az egyéni preferencidkhoz
igazodik. A telek elhelyezkedése magas életminoséget igér. A kozvetlen kornyezet atfogd
infrastrukturat kinal, amely mindent biztosit a mindennapi élethez. | skolék,
bevasar|ékdzpontok és a tomegktzlekedésis konnyen elérheto. Ez, a nyugodt kor nyezettel
parosulva, idealis alapot teremt a kényelmes élethez mind csaladi, mind ikerhazakban. A
kornyéket a hagyomanyos és moder n otthonok har monikus kever éke jellemzi, ami fokozza
az 0sszhatast. Akar tagas csaladi hazat, akér helytakar ékos ikerhazat szeretne épiteni, a
valasztas az Oné. A potencidlis vasarloknak lehetoségiik van olyan telek megvéasarlasara,
amely elonyts adottsagaival lenyugtzo, ésrugalmassagot kinal a jovobeni lakhatési
helyzetek kialakitasaban. Egy alapos helyszini megtekintés soran elso kézbol tapasztalhatja
meg a szamos épitési lehetoséget és a helyszin minoségét. Ordmmel adunk tovabbi
informécidkat és egyeztetiink idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

- Premium Lage

- Gut geschnittenes Grundstiick
- Einfamilienhaus max. 140 m?
- Doppelhaus max. 240 m2

- GRZ 0,25

- bis zu zwei Wohneinheiten

- voll erschlossen
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Minden a helyszinrol

Langen liegt ca. 15 km siidlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergérten, finf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschliel3lich einer M usikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschaften, Kaufhausern und einer nahen starken ,, grinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fur die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstralRen B3 und B 486
und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km) schnell zu
erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und Dar mstadt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com
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