Dreieich — Buchschlag

Villa kivalo, csaladbarat helyen Buchschlagban

VP azonositd: 25004031

VETELAR: 1.750.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 209,24 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.317 m2
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25004031

ca. 209,24 m?
Nyeregteto

5

4

3

1912

1 x Garazs

Attekintés

1.750.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2000
Szilard

ca. 135 mz

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Az elso benyomas

Dreieich-Buchschlag idilli és csaladbarat kdrnyezetében fekszik ez az egyeddlallé,
muemlékvédelem alatt all6 (kiilso) csaladi haz, amely 1912-bol szarmazik. Egy
lenyug6zo, kortlbelll 1317 négyzetméteres telken fekvo haz a torténelmi bajt 6tvozi az
egyedi tervezés lehetoségével. Koriilbelll 209 négyzetméteres lakéteriiletével és tovabbi
136 négyzetméter hasznos alapteriletével tagas teret kinal a csaladi élethez. Az 1970-es
évek végén a haz részleges felljitason, bovitésen és felljitason esett at. 2000-ben
tovabbi feltjitasokra kertilt sor, beleértve a tetotér atalakitasat, az ablakok cseréjét és az
elektromos rendszer korszerusitését. Azota gondosan karbantartottak, nagyobb
korszerusitések nélkil. A haz eredeti jellegét szamos helyen megorizték, ami hozzajarul
az ingatlan kulonleges vonzerejéhez. A foldszinten egy hivogaté eloszoba fogadja a
lakékat és a vendégeket. A vendég-WC kényelmesen elérheto a bejaratnal. A tagas,
kandalloval ellatott nappali hangulatos [égkort teremt, amelyet vizualisan és térben is
fokoz az enyhén eltolt, sillyesztett étkezo — egyfajta szinteltolasos kialakitas, amely
kilénleges hangulatot kdlcsénéz az alaprajznak. A mellette |évo konyha funkciondlisan
kialakitott €s kdzvetlentl kapcsolddik. A foldszinten minden szoba jarélapozott és
kényelmes padlofutéssel rendelkezik. A korilbelll harom méteres belmagassag szintén
hozzéjarul a thgas és légies hangulathoz. Az elso emeleten parkettas padlo talalhatd, és
harom aranyos szobat kinal. Ezek kozll kettohdz erkély is tartozik, ahonnan kilatas nyilik
a hatalmas kertre. Az egyik szobaban zuhanyzd is talalhat6é — ez praktikus kiegészitoje az
ugyanazon az emeleten talalhat6 kadas flirdoszobanak. Egy beépitett mosékonyha
megkonnyiti a mindennapokat. A 2000-ben atalakitott padlastérben egy tagas, laminalt
padloval ellatott szoba, gardrob, |égkondicionald és kiilén zuhanyz6 talalhaté. Ez a tertilet
idedlis halészobanak, dolgozészobanak vagy vendégszintnek. A hazban teljes pince
talalhatd, amely boséges tarolohelyet, valamint egy hobbiszobaként vagy muhelyként is
hasznéalhat6 helyiséget kinal. A kert, érett faival, idilli menedéket nyujt — tokéletes
gyermekes csaladok, kertészkedés szerelmeseinek vagy barki szamara, aki értékeli a
természet kdzelségét. A kertben talalhatd meglévo ciszterna lehetové teszi a terilet
fenntarthaté ontdzését. A telken taldlhaté garazs tovabbi kényelmet biztosit, fedett
parkolast kinalva a jarmu szamara, és tovabbi taroléhelyet. A modern redonyok és az
eredeti, megorzott zsalugaterek kombinacidja kilénésen bajos, nemcsak vizualis
latvanyossagot teremt, hanem praktikus napvédelmet és maganélet védelmét is
biztositja. Ez a haz ritka lehetoséget kinal egy bajos otthon megszerzésére egy keresett
helyen. Idealis a klasszikus épitészet szerelmeseinek, akik szeretnék helyreallitani egy
torténelmi haz jellegét.
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Részletes felszereltség

- Fassade & Wande aus Kieselwurf
- Split Level im Wohn-/Essbereich

- Hohe Decken

- Klappladen

- Parkettboden

- Laminatboden

- Fliesenboden

- Klimaanlage im Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel fur die
Gartenstadtbewegung und bietet eine auf3ergewthnliche Lebensqualitat. Die historische
Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische Umgebung mit
moderner Anbindung an das urbane Leben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

*Frankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ fuhrt
die S-Bahn S6 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt.

*Flughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein
regelmaiiger Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den
internationalen Flughafen Frankfurt miihelos zugéanglich.

eAutobahnanbindung: Die N&he zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Grine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein reichhaltiges
Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl Naturfreunde als auch
urbane Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmaoglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahversorgung sorgen fir hohen Wohnkomfort. Gleichzeitig
bleibt die dorfliche Privatsphare erhalten, die Familien besonders schéatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und stadtischer
Anbindung. Es ist ein idealer Wohnort fir Menschen, die eine exklusive Lebensqualitat
suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren mochten — perfekt
fur Familien, die Privatsphare und Komfort gleichermalRen schétzen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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