VON POLL

Dreieich — Buchschlag

Stilusos élet kivalo helyen: szecesszios haz
kbzvetlenll a Hengstbach-patak mellett

VP azonosité: 25004027

VETELAR: 2.100.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 193,98 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 1.142 m?2
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Attekintés

25004027 2.100.000 EUR

ca. 193,98 m2 Csaladi haz

9 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1913 Kaufpreises

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonositd: 25004027 - 63303 Dreieich — Buchschlag

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan helyen, ahol a torténelem életre kel, és az idotlen elegancia
otthonra lelt. Ez a varazslatos szecesszios haz a térténelmi Buchschlag villanegyedben
egyedulallé modon 6tvozi a letunt idok varazsat a jelen kényelmével. Az idilli
Hengstbach-patak lagyan szegélyezett parkositott teriileten megbuvé ingatlan a
nyugalom, a biztonsag és a stilusos élet hangulatat arasztja. A kor jellegzetes karaktere
azonnal felismerheto a hazba Iépve: magas mennyezet, aprélékos részletek és gydnyoru
eredeti ajtok, amelyek 6sszekotik a foldszint harom tagas szobdjat. Itt karakteres
életterek bontakoznak ki — legyen sz6 akar a hangulatos nappalirdl, az elegans étkezorol,
vagy a vilagos télikertrol, amely egykor kdzvetlen kertkapcsolatot kinélt. A szomszédos
konyha, sajat kertkapcsolattal, szintén arra csabit, hogy zokkenomentesen 6tvozze a
beltéri és kuiltéri életet. Az emeleten harom bajos halészoba varja, amelyek
vildgossagukkal és tagassagukkal rabul ejtik. Két szobahoz erkély is tartozik — kis
pihenok, ahonnan a zo6ld kérnyezetre csodalhatja a latogatokat, és nyugodtan kezdheti
vagy fejezheti be a napjat. Egy izléses fiirdoszoba harmonikusan teszi teljessé ezt az
emeletet. Az atalakitott, sajat flirdoszobés tetotéri studidlakas tovabbi teret kinal a
kreativitas, a munka vagy a lakhatas szamara — egy olyan hely, ahol a modern igények
tokéletesen illeszkednek a haz térténelmi jellegéhez. Az ingatlan az 1990-es évek elején
atfog6 felljitason esett at, és az elmult években szeretettel karbantartottak. Minden
szobaban elegans, frissen csiszolt és olajozott fa padlo talalhaté — ez a részlet
melegséget és természetességet visz minden helyiségbe. Ez a szecesszids haz sokkal
tobb, mint egy otthon — egy darab térténelem, amely arra var, hogy életre keljen. Egy
hely, ahol a hagyomany, a természet és a stilus egyesiil, hogy paratlan életélményt
teremtsen.
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Minden a helyszinrol

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel fur die
Gartenstadtbewegung und bietet eine auf3ergewthnliche Lebensqualitat. Die historische
Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische Umgebung mit
moderner Anbindung an das urbane Leben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

*Frankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ fuhrt
die S-Bahn S3 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt.

*Flughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein
regelmaiiger Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den
internationalen Flughafen Frankfurt miihelos zugéanglich.

eAutobahnanbindung: Die N&he zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Grine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein reichhaltiges
Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl Naturfreunde als auch
urbane Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmaoglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahversorgung sorgen fir hohen Wohnkomfort. Gleichzeitig
bleibt die dorfliche Privatsphare erhalten, die Familien besonders schéatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und stadtischer
Anbindung. Es ist ein idealer Wohnort fir Menschen, die eine exklusive Lebensqualitat
suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren mochten — perfekt
fur Familien, die Privatsphare und Komfort gleichermalRen schétzen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25004027 - 63303 Dreieich — Buchschlag

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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