Rodermark — Ober-Roden

Egy lehetoségekkel teli haz — tagas, z6ld es
tokéletes csaladok szamara

VP azonosité: 25004040

-basiertes Homestaging |

VETELAR: 1.190.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 248,47 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.576 m?2
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Attekintés

25004040 1.190.000 EUR

ca. 248,47 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1976 Karbantartott

1 x Felszini ca. 134 m?

parkol6hely, 1 x Terasz, Beépitett

Garazs konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.11.2034 162.20 kWh/mz2a
F
Gaz
1976
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Az elso benyomas

Breidert népszeru lak6dvezetében, az erdo szélén, egy keresett helyen talalhaté ez a
tagas, kilonallo haz egy kivételesen nagy és napos telken. Az ingatlan nyugodt, zéld
kornyezetben fekszik, és méretének és elrendezésének kdszonhetoen szamos
lehetoséget kinal — idealis csaladok, tbbbgeneracids egyiittélés vagy kétlakasos otthonna
alakitas céljabol. A hazban egy vilagos, tagas nappali és étkezo talalhatd, padlétél a
mennyezetig éro ablakokkal, amelyek a kdrnyezo zo6ld kérnyezetre néznek, és kellemes
lakékornyezetet teremtenek. Ehhez csatlakozik egy kilénallé nappali kandalléval —
tokéletes a sajat stilus megvaldsitdsahoz. A nappalibdl a tagas, déli fekvésu teraszra
Iéphetlink ki, amely a félreeso kertre néz, telies maganéletet biztosit, és reggeltol estig
napfényben fiirdik. A foldszinten tovabbi két szoba és egy zuhanyzo talalhatd. Az
emeleten négy tagas haldszoba és egy nagyméretu firdoszoba talalhato, amely szintén
boséges helyet kinal a csalad és a vendégek szamara. A hazhoz teljes pince tartozik,
amely rengeteg tarolohelyet és tovabbi felhasznalasi lehetoségeket kinal. Egy garazs
teszi teljessé az ajanlatot. A tulajdonos kérésre tdmogatést tud nyudjtani barmilyen
feldjitasi vagy bovitési projekthez — széleskoru, tapasztalt szakemberekbol allé halézattal
rendelkezik kulonbdzo szakteriletekrol. Ez lehetové teszi, hogy a hazat teljes mértékben
az On igényei szerint alakitsa ki. Kivételes potencidllal rendelkezo haz, csodalatosan
nagy telekkel és egyediilallg, erdovel hataros fekvéssel — egy olyan hely, ahol az élet és
a természet tokéletesen dsszeolvad.
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Minden a helyszinrol

Rodermark liegt in unmittelbarer N&he zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Darmstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgroRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eine integrierte
Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur,
Museen und viele Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte,
Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenh&user sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95,
674, 679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A 5 sind
schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 162.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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