Dreieich - Gotzenhain

Privat menedék a Hengstbach-hegyen - egy
felujitasra szorulo haz, amelyben nagy a
potencial

VP azonosité: 25004013

L LA >

VETELAR: 1.098.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 211,47 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.068 m?2
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Attekintés

25004013 1.098.000 EUR

ca. 211,47 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1971 Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
23.10.2035 224.50 kWh/m*a
G
Olaj
1971
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06103 - 48 62 90

www.von-poll.com

www.von-
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, csaladi haz Dreieich-Gotzenhain csendes és keresett lakddvezetében
talalhato, kozvetlendl az idilli Hengstbach-patak partjan. Az ingatlan magas foku
maganéletet és csodalatos kilatast kinal a kdrnyezo zoldterlletre. Ezért idealis
azoknak a csaladoknak, akik értékelik a nyugalmat, a teret és a természetet. A
hazba belépve a nyitott Iépcsovel rendelkezo, hivogaté eloszoba azonnal lenyugdzi
a vendégeket, tdgassagot és karaktert kdlcsdndzve a térnek. A nagy nappalibdl
gyonyoru kilatas nyilik a kertre és a kérnyezo vidékre. A nappali mellett talalhato
egy kilon konyha és egy kilon étkezo. Lehetoség van ezeket a helyiségeket egy
modern, nyitott teru nappali/étkezové alakitani. Az emeleten jelenleg 6t szoba és
ket természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba talalhatd, koztik egy teljes
firdoszoba és egy zuhanyzd. A haz igy boséges helyet kindl egy nagy csalad, egy
dolgozdszoba vagy vendégek szamara. Az épllethez teljes pince tartozik. Szamos
tarolo és haztartasi helyiség mellett egy korabbi medenceteriilet is talalhato, amely
most tovabbi taroloként vagy haztartasi helyiségként hasznalhato. A napsiuitotte,
délnyugati fekvésu kert tokéletes a pihenésre és a jatékra, szamos kialakitasi
lehetoséget kinalva. Az ingatlant dupla garazs teszi teljessé. A haz felujitasra

szorul, igy kivalé alapot biztosit egyéni almai megvaldsitasahoz egy kivalo helyen.
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Minden a helyszinrol

Dreieich -Go6tzenhain mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch
Schloss Philippseich, Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof, die Stangenpyramide "Auf
der Hub" und etliche Reiterhdfe gehoren, ist eines der beliebtesten und
exklusivsten Wohndomizile von Dreieich. Individuelle Geschafte, Restaurants und
Cafés sind in wenigen Minuten im alten, geschichtstrachtigsten Ortskern
Dreieichenhain zu finden. In Gdtzenhain selbst finden Sie ebenfalls einige
Gastronomien und Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie einen Rewe,
eine Metzgerei, eine Backerei, einen Gemuseladen und einiges mehr.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Grundschule und auch die Kindergarten
vor Ort. Im benachbarten Stadtteil Sprendlingen finden Sie als weiterfliihrende
Schulen das angesehene Ricarda-Huch-Gymnasium, die Weibelfeld-Gesamtschule,

die Max-Eyth-Berufsschule sowie die renommierte Strothoff International School.

Dreieich verfligt Giber beste Verkehrsanbindungen. Von Gétzenhain fahrt die
Dreieichbahn in wenigen Minuten zur S-Bahn Station nach Buchschlag. Im 15-
Minuten-Takt fahren von hier aus die S-Bahnen in Richtung Frankfurt & Darmstadt.
Mehrmals am Tag pendelt auch eine Regionalbahn von Gétzenhain direkt nach
Frankfurt an den Hauptbahnhof. Der Bus fahrt halbstindlich zum Flughafen
Frankfurt; In wenigen Minuten sind die Bundesautobahnen A 3 und A5 zu erreichen.
Insbesondere die BAB 661 ist Uber die L3317 glinstig angebunden, sodass die

Frankfurter Innenstadt nur etwa 20 Minuten Fahrzeit entfernt liegt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 224.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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