Egelsbach

Exkluziv elet Egelsbachban: Design, minoseg es
Kivalo elhelyezkedés egyesulve

VP azonosito: 24004050

VETELAR: 1.099.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 216,07 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 468 m?
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Attekintés

24004050 1.099.000 EUR

ca. 216,07 m? Csaladi haz

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

2011 Kaufpreises.

2 x Felszini Ujszeru

parkolohely
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

66.40 kWh/m?3a

Elektromossag

17.03.2035

Hoszivattyu

20M
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

A

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Az elso benyomas

A 2011-ben épllt csaladi haz kivalé minoségu berendezéseivel és tagas lakéterével
lenyugdzo - ideadlis a stilust és a kényelmet értékelo csalddok szamara. Az eloszoba
harmonikus hangulattal fogadja Ont, és elso pillantast vet a haz tagas
elrendezésére, amely egészen a kertig nyulik. A nagymeéretu étkezos konyha
tokéletesen alkalmas csaladi életre, és boséges helyet kinal a kényelmes
reggelikhez vagy az esti kozos fozéshez. Az étkezo baratsagos 0sszejovetelekre
és stilusos vacsorakra csabit, mivel itt még a nagy étkezoasztalok is kénnyedén
elférnek. Igazi fénypont a lenyugdzo nappali: nyitott mennyezetével tdgassag és
szabadsag érzetét kelti, egyedi hangulatot teremtve. A szoba nyitottsaga és
kllonleges baja teszi a haz szivévé. Szintén a foldszinten talalhato egy kulon
vendégszoba sajat zuhanyzodval - ideadlis latogatok szamara vagy a csaladtagok
pihenohelyéll. Az emeleten harom haldszoba talalhatd, amelyek koézll az egyik a fo
halészoba sajat firdoszobaval és hozza tartoz6 gardrébszobaval. Egy masik nagy
flrdoszoba kényelmet és luxusfelszereltséget kinal. A padlast késobb atalakitottak,
és nyitott studio kialakitasanak kdszdnhetoen kllldnodsen sokoldalu: akar
halészobaként, irodaként vagy vendégszobaként — a lehetoségek végtelenek. Az
alagsorban taldlhato, kényelmesen berendezett, koriilbellil 40 m?-es helyiség
szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. Tokéletes a zavartalan munkavégzéshez,
vagy jatszoétérként a gyerekek szamara, ahol Lego varuk egy ideig megallhat. A
modern technoldgia teszi teljessé a csomagot: egy hatékony levego-viz hoszivattyu
gondoskodik a kortars energiaegyensulyrol és a jovobiztos futéstechnoldgiarol. Egy
haz, amely minden kivannivalot maga utan hagy, és ahol az egész csalad jol

érezheti magat — Egelsbach egyik legkeresettebb lakdovezetében!
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Részletes felszereltseg

- gldnzende Feinsteinzeugfliesen
- Granittreppen

- bodentiefe Fenster

- Einbaukilche

- Kamin

- drei Bader

- Galerie

- ausgebauter Dachboden

- Terrasse

- zwei KFZ-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Egelsbach liegt sehr verkehrsguinstig und verfligt Uber einen direkten
Autobahnanschluss zur A 661. Im nahe gelegenen Ortskern von Egelsbach gibt es
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés.
Kindergarten, Schulen und diverse Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in

unmittelbarer Nahe.

Von der zentralen Lage im Rhein-Main-Gebiet und der guten Verkehrsanbindung
profitiert die Gemeinde. Sie ist Uber die Trasse Main-Neckar-Eisenbahn auf dem
Abschnitt Frankfurt-Darmstadt an das Netz der S-Bahn Rhein-Main angeschlossen.
Direkt an der Bundesautobahn A661 und der Bundesautobahn A5 gelegen, ist der

Flughafen Frankfurt mit dem Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 66.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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