Egelsbach

Exkluziv élet Egelsbachban: Design, minoseg és
kivalo elhelyezkedés egyesiilve

VP azonosito: 24004050

VETELAR: 1.099.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 216,07 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 468 m?2
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2 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

1.099.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises.

Ujszeru

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromossag 66.40 kWh/m2a
17.03.2035

B
Hoszivattyu

2011
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

A 2011-ben épult csaladi haz kivald minoségu berendezéseivel éstagas lakbter ével lenyugdzo
—idedlisa stilust ésa kényelmet értékelo csalddok szamara. Az eloszoba har monikus
hangulattal fogadja Ont, és elso pillantast vet a haz tagas elr endezésére, amely egészen a
kertig nyulik. A nagyméretu étkezos konyha tok életesen alkalmas csaladi életre, és boséges
helyet kindl a kényelmesreggelikhez vagy az esti kézos fozéshez. Az étkezo bar atsdgos

Osszej Ovetelekre és stilusos vacsor &kra csabit, mivel itt még a nagy étkezoasztalok is
konnyedén elférnek. | gazi fénypont a lenyug6zo nappali: nyitott mennyezetével tagassag és
szabadsag érzetét kelti, egyedi hangulatot teremtve. A szoba nyitottsaga és kiilonleges b4ja
teszi a haz szivévé. Szintén a foldszinten taldlhato egy kiilon vendégszoba sajat zuhanyzoéval
—idedlislatogatok szamara vagy a csaladtagok pihenohelyélil. Az emeleten harom hal6szoba
talalhat6, amelyek kozil az egyik a fo haldszoba sajat fuirdoszobaval és hozza tartozéd
gardrébszobaval. Egy masik nagy fiirdoszoba kényelmet és luxusfelszer eltséget kinal. A
padlast késobb atalakitottak, és nyitott stidié kialakitasanak készonhetoen kilénosen
sokoldalU: akar haloszobaként, irodaként vagy vendégszobaként — a lehetoségek végtelenek.
Az alagsor ban talalhatd, kényelmesen ber endezett, kor Gilbel Gl 40 m2-es helyiség szamos
felhasznédlasi lehetoséget kindl. Tokéletes a zavartalan munkavégzéshez, vagy jatszotérkeént a
gyerekek szaméra, ahol Lego véruk egy ideig megallhat. A modern technoldgia teszi teljessé
a csomagot: egy hatékony levego-viz hoszivattyd gondoskodik a kortars ener giaegyensulyral
és a jovobiztos futéstechnolégiar 6l. Egy haz, amely minden kivannival6t maga utan hagy, és
ahol az egész csalad j 6l érezheti magat — Egelshach egyik legker esettebb lak 66vezetében!
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Részletes felszer eltseg

- glanzende Feinsteinzeugfliesen
- Granittreppen

- bodentiefe Fenster

- Einbauktiiche

- Kamin

- drei Bader

- Galerie

- ausgebauter Dachboden

- Terrasse

- zwel KFZ-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Egelsbach liegt sehr verkehrsglinstig und verfiigt Gber einen direkten Autobahnanschluss
zur A 661. Im nahe gelegenen Ortskern von Egelsbach gibt es Einkaufsmoglichkeiten fur
den téglichen Bedarf, Restaurants und Cafés. Kindergarten, Schulen und diverse
Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Nahe.

Von der zentralen Lageim Rhein-Main-Gebiet und der guten Verkehrsanbindung profitiert
die Gemeinde. Sieist Uber die Trasse Main-Neckar-Eisenbahn auf dem Abschnitt
Frankfurt—-Dar mstadt an das Netz der S-Bahn Rhein-Main angeschlossen. Direkt an der
Bundesautobahn A661 und der Bundesautobahn A5 gelegen, ist der Flughafen Frankfurt
mit dem Frankfurter Kreuzin kurzer Zeit zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 66.40 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabilie, hat der Kéaufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com
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