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Tagas lakoter bovitési lehetoseggel, kivalo
helyen

VP azonosito: 25004024

VETELAR: 989.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 289 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 751 m?
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Attekintés

25004024 989.000 EUR
ca. 289 m? Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
1979 2021
2 x Felszini
parkolohely, 2 x Teljeskdruen
Garazs feldjitott
Szilard
ca. 99 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
18.11.2034 190.20 kWh/m*a
F
Gaz
1979
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com




VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az elso benyomas

Csaladi haz tagas lakotérrel, 2 garazzsal és gyonyoru kerttel. Ez a teljesen felujitott
csaladi haz tagas és kényelmes lakokornyezetet kinal korilbelll 289 m? lakdtéren
és korulbelll 751 m?-es telken. Az 1979-ben éplilt hdz egy csendes lakoutcaban
talalhaté a keresett Steinberg negyedben. 2021-ben atfogo felljitasokat végeztek
rajta, amelyek tovabb fokoztak az ingatlan varazsat és funkcionalitasat. Osszesen
nyolc szoba, kdztlk hat halészoba varja az Uj tulajdonosokat. Négy flirdoszoba és
tovabbi harom WC biztositja a boséges kényelmet, még nagyobb csaladok szamara
is. Kilonos vonzero az emeleten talalhato erkély, amely a haz teljes szélességében
huzoédik, mig a foldszinten egy nagy, részben fedett terasz csabit a pihenésre. Az
elektromos napellenzo tovabbi napvédelmet biztosit. A belso teret kivalé minoségu
anyagok és kivalo kidolgozas jellemzi. A nappaliban és az étkezoben elegans
keményfa parketta talalhato, igy a haz ezen kézponti része kiléndsen vonzo. A
redonnyel ellatott, fa dupla Gvegezésu ablakok hozzajarulnak a haz
energiahatékonysagahoz, egyes redonyok elektromosan mukddtethetok. A
foldszinten egy beépitett konyha, egy vendég-WC és egy zuhanyz¢ talalhato. Az
emeleten tovabbi hat szoba, két flirdoszoba és két tovabbi WC talalhato. Kilonosen
érdekes a két garazs, amelyek harom auté szamara biztositanak helyet, valamint a
garazsok elotti tovabbi parkolohelyek, amelyek boséges helyet biztositanak a
jarmuvek szamara. Az alagsor bellilrol és kivilrol is megkdzelitheto, igy rugalmasan
hasznalhato. A helyiségek sokféleképpen hasznalhatok, példaul irodak és
hobbiszobak, vagy akar kilonallé apartmannal rendelkezo lakétérként is. A tetotér
bovitési lehetoséget kinal, és tovabbi lakotérré alakithato. A tetotérben mar minden
szlkséges elektromos vezeték, futés-, viz- és szennyvizvezeték kiépitésre kerdlt.
A parkositott kert nemcsak a szabadidos tevékenységekhez kinal teret, hanem az
egyedi tervezési Otletekhez is. A beltéri és kiltéri kandallo baratsagos legkort
teremt, amely tokéletes a hangulatos estékhez. Osszességében ez az ingatlan

kivalo allapotban van, és a kifinomult élet és egy csaladi haz kényelmének




harmonikus keverékét igéri. Azok szamara, akik csendes, mégis jol megkozelitheto

helyszint keresnek, ez az ingatlan idedlis feltételeket kinal. A vonzé ingatlan
megtekintésének megszervezése lehetséges, hogy elso kézbol tapasztalhassak

meg.
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Részletes felszereltseg

- Holz-Isofenster (zweifach verglast)

- Hochwertiges Holzparkett in Wohn- u. Esszimmer
- Einbaukilche

- 4 Bader, zusatzlich 3 WC

- Gas-Zentralheizung

- Rollladen, z.Teil elektrisch

- 2 Garagen mit Platz fur drei PKW

- groBe Terrasse, z.Teil Uberdacht

- elektrische Markise

- Innen- u. AuBenkamin

- Balkon Uber die gesamte Hausbreite im OG

- angelegter Garten

- 2 Buroraume im UG, von innen u. auBen betretbar
- Nutzung als Einliegerwohnung maoglich

- Dachgeschoss zusatzlich als Wohnflache ausbaubar

- Dacheindeckung mit Ethernit-Schindeln
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Minden a helyszinrol

Die pulsierende Stadt Dietzenbach hat 34.000 Einwohner. Die positive
wirtschaftliche Entwicklung liegt seit Jahren weit Uber dem bundesdeutschen
Durchschnitt. Hervorzuheben ist die hohe Anzahl von Hightech Unternehmen, die
sich in Dietzenbach angesiedelt haben. Ausgezeichnet ist die stadtische
Infrastruktur. Dies gilt flr Kindergarten, Schulen, fir die arztliche Versorgung und
flr den Einzelhandel gleichermaBen. Erwahnenswert sind die Montessori- und
Waldorfschulen mit ihren Kindergarten. Reizvoll ist der Kontrast zwischen
historischen Hausern in der Altstadt und neuen, modernen Gebauden; vielfaltig das

kulturelle und sportliche Angebot.

Die Verkehrslage zwischen den Stadten Frankfurt, Offenbach und Darmstadt ist
sehr glinstig. Sie erreichen die Autobahnen A661, AS und A3 in nur wenigen
Fahrminuten. Der Rhein-Main Flughafen und die Innenstadt von Frankfurt sind ca.
15 km mit dem Auto entfernt. Die umliegenden Stadte Offenbach, Heusenstamm,
Neu Isenburg und Dreieich erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln wie der S-Bahn (Linie S2) und den Bussen der Linie 95 und 99.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 190.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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