VON POLL

Dietzenbach - Steinberg

Tagas lakoter bovites lenetoseggel, kivalo helyen

VP azonosito: 25004024

VETELAR: 989.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 289 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 751 m?
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Attekintés

25004024 989.000 EUR

ca. 289 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1979 2021

2 x Felszini L

parkOI(jher, 2% TeljeSkoruen fEIUJItOtt

Garazs Szilard

ca. 99 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
18.11.2034 190.20 kWh/mz2a
F
Gaz
1979




VON POLL

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan




VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




ON POLL
REAL ESTATE

I

VP azonosité: 25004024

63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan

a\r o) Fw &GS B

=
S
3
5]
<
S
=
=
3
3




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan

{ —
35 I % 8
1\ I‘- A Y, ;
P ¥ I L
1 E Y N
2 LN & < d';i,
&% R > 2
; ot A
i - ~f g
o oy
X,




REAL ESTATE

N g von ot

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan

8%
fik
. Vi
; ; A ' S P
1 ; 3 P > , ; .
pe. T i B F »iE
<Lk = st B
oy _J’,’\ , R0k & : .
oy & NIROT Ane - |4
> . i ¥ il E
7 B il 5o 14
¥ R A
g N . S
oA x‘ 3 i i
. . g ‘
s ST LS —~
Tl v & ¢ e =
o Lol S e 'y
== s
==

www.von-poll.com



VON POLL

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan




VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan

www.von-p




\/p VON POLL

VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN

|\

A

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 706103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Csaladi haz tagaslakotérrel, 2 garédzzsal és gyonyoru kerttel. Ez ateljesen felljitott csaladi
haz tagas és kényelmes lak 0k or nyezetet kinal kor Glbeltil 289 m2 lak6téren és kor tlbel Ul 751
m2-estelken. Az 1979-ben éplilt haz egy csendes lakéutcaban talalhat6 a keresett Steinberg
negyedben. 2021-ben atfogod felljitasokat végeztek rajta, amelyek tovabb fokoztak az
ingatlan var azsat és funkcionalitasat. Osszesen nyolc szoba, koztilk hat hal6szoba varja az U]
tulajdonosokat. Négy flirdoszoba és tovabbi harom WC biztositja a boséges kényelmet, még
nagyobb csaladok szaméra is. Kilénds vonzer o az emeleten talalhat6 erkély, amely a haz
telj es szélességében hazddik, mig a féldszinten egy nagy, részben fedett terasz csabit a
pihenésre. Az elektromos napellenzo tovabbi napvédelmet biztosit. A belso teret kivalo
minoségu anyagok éskivalé kidolgozasjellemzi. A nappaliban és az étkezoben elegans
keményfa parketta talalhato, igy a haz ezen kdzponti része kiiléndsen vonzo. A redonnyel
ellatott, fa dupla Uivegezésu ablakok hozzajarulnak a haz ener giahatékonysagahoz, egyes
redonyok elektromosan mukoédtethetok. A féldszinten egy beépitett konyha, egy vendég-WC
és egy zuhanyzo talalhat6. Az emeleten tovabbi hat szoba, két flirdoszoba és két tovabbi WC
talalhaté. K iléndsen érdekes a két gar azs, amelyek harom auté szaméra biztositanak helyet,
valamint a garazsok elotti tovabbi parkol6helyek, amelyek boséges helyet biztositanak a
jarmuvek szamara. Az alagsor belllrol éskiviilrol is megkozelitheto, igy rugalmasan
hasznalhato. A helyiségek sokféleképpen hasznalhatok, példaul irodak éshobbiszobak, vagy
akar kuloénallé apartmannal rendelkezo lak6térkeént is. A tetotér bovitési lehetoséget kindl, és
tovabbi lakotérré alakithaté. A tetotérben mar minden sziikséges elektromos vezeték, futés-,
viz- és szennyvizvezeték kiépitésre kerilt. A parkositott kert nemcsak a szabadidos
tevékenységekhez kindl teret, hanem az egyedi tervezési Gtletekhezis. A beltéri éskiiltéri
kandall6 bar atsagos légkort teremt, amely tokéletes a hangulatos estékhez. Osszességében ez
az ingatlan kival6 alapotban van, ésa kifinomult élet és egy csaladi haz kényelmének
harmonikus kever ékét igéri. Azok szamara, akik csendes, mégisjol megkozelitheto helyszint
keresnek, ez az ingatlan idedlis feltételeket kinal. A vonzd ingatlan megtekintésének

megszer vezése lehetséges, hogy elso kézbol tapasztalhassak meg.
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Részletes felszer eltseg

- Holz-I sofenster (zweifach verglast)

- Hochwertiges Holzparkett in Wohn- u. Esszimmer

- Einbaukiche

- 4 Béder, zusatzlich 3WC

- Gas-Zentralheizung

- Rollladen, z.Teil elektrisch

- 2 Garagen mit Platz fiir dreil PKW

- grol3e Terrasse, z.Teil Uberdacht

- elektrische Markise

- Innen- u. AuRenkamin

- Balkon Uber die gesamte Hausbreiteim OG

- angelegter Garten

- 2 Burordumeim UG, von innen u. aul3en betretbar
- Nutzung als Einliegerwohnung mdglich

- Dachgeschoss zusétzlich als Wohnflache ausbaubar
- Dacheindeckung mit Ethernit-Schindeln
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Minden a helyszinrol

Die pulsierende Stadt Dietzenbach hat 34.000 Einwohner. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung liegt seit Jahren weit Gber dem bundesdeutschen Durchschnitt. Hervor zuheben
ist die hohe Anzahl von Hightech Unternehmen, die sich in Dietzenbach angesiedelt haben.
Ausgezeichnet ist die stadtische Infrastruktur. Dies gilt fur Kindergarten, Schulen, flr die
arztliche Versorgung und fur den Einzelhandel gleichermal3en. Erwéahnenswert sind die
Montessori- und Waldorfschulen mit ihren Kindergarten. Reizvoll ist der Kontrast zwischen
historischen Hausern in der Altstadt und neuen, moder nen Gebauden; vielféltig das
kulturelle und sportliche Angebot.

Die Verkehrsage zwischen den Stadten Frankfurt, Offenbach und Darmstadt ist sehr
gunstig. Sie erreichen die Autobahnen A661, A5 und A3 in nur wenigen Fahrminuten. Der
Rhein-Main Flughafen und die Innenstadt von Frankfurt sind ca. 15 km mit dem Auto
entfernt. Die umliegenden Stadte Offenbach, Heusenstamm, Neu I senburg und Dreieich
erreichen Sie problemlos mit den offentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn (Linie S2)
und den Bussen der Linie 95 und 99.




VP azonosité: 25004024 - 63128 Dietzenbach - Steinberg

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 190.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com
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