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Attekintés

25004039 648.000 EUR

ca. 121 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2018 Ujszeru
Szilard
ca. 18 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Tav tanusitvany
15.08.2028 42.30 kWh/m?a
A
Tavfutés
2018
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Az ingatlan

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

Www Il.com
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Az elso benyomas

Modern Maisonette Apartman: Energiatudatos Eletméd Sajat Kerttel. Elad6 egy
igényesen berendezett, makulatlan allapotd maisonette apartman, koérilbeltl 121 m?2
lakéterllettel. Ez a modern ingatlan 2017-ben készilt el, és modern passzivhaz
épitészetével és kivaldo minoségu anyagaival lenyug6zo. A maisonette apartman
sorhazként néz ki, amely egy jol karbantartott lakbhadzhoz kapcsolédik. Szamos kényelmi
szolgaltatas, mint példaul a kilén bejarat, a sajat pince, a kbzvetlen hozzaférés az
opcionalis foldalatti parkolohelyekhez stb., igazan kiilénleges élménnyé teszi az itt toltott
idot. A tagas maisonette két szinten terll el, és 6sszesen négy szobat kinal, koztik
harom optimalisan aranyos haldészobat és egy kényelmes flirdoszobat. A nappali nyitott
és aramlo alaprajza kellemes térérzetet teremt. A kival6 minoségu berendezések és
berendezések a szobak modern, mégis funkcionalis kialakitasaban tikrozodnek. A
bejarat a tAgas és vilagos nappaliba és étkezobe vezet, amely kozvetlenil a konyhahoz
kapcsolédik. Ez a lakas modern beépitett gépekkel van felszerelve, és boséges teret
kinal a kulinaris kreativitashoz. A bejaratnal egy vendég-WC is talalhatd. A maisonette
teljes terlletén padlofutés fokozza a lakhatasi kényelmet, otthonos meleget biztositva,
vagy alternativaként hutést biztositva a kellemes beltéri klimaért. Az ingatlan kiemelkedo
tulajdonsaga az exkluziv kertkapcsolat kilonleges hasznalati jogokkal, amely magas foku
maganéletet biztosit. Két foldalatti parkolohely vasarolhaté 50 000 euréért, amelyek
kényelmes és biztonsagos parkolast biztositanak jarmuvei szamara, és tovabb fokozzak
az életélményt. A lakas j6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezo, kivald infrastruktdraju
helyen talalhat6. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak és témegkdzlekedési
kapcsolatok mind a kdzelben vannak, igy az ingatlan kilénésen vonzé a csaladok és az
ingazok szamara. A meglévo jelzaloghitel kedvezo feltételekkel atruhazhaté. Ez a
maisonette a modern dizjnt 6tvozi a kivalo minoségu berendezésekkel és az
energiatakarékos lakhatasi kényelemmel. Alkalmas mind csaladok, mind parok szamara,
akik értékelik a tagas lakoteret és a privat kertet varosi kornyezetben. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy megismerje ezt a kivételes ingatlant egy személyes megtekintés soran.
Varjuk érdeklodését, és drommel adunk tovabbi informaciokat.
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Részletes felszereltség

- Passivhausbauweise

- Fernwarme

- Energieffizienzklasse A

- Dreifach-Isolierverglasung

- Parkettboden in den Wohnrdumen

- FuBbodenheizung, auch als Bodenkiihlung nutzbar
- elektrische Rollladen

- Einbaukiche

- Terrasse

- Gartennutzung

- Kellerraum mit direktem Zugang zur Tiefgarage in die private Parkbucht mit direktem
und unmittelbarem Zugang zur Immobilie.

- Tageslicht-Badezimmer mit Wanne u. Dusche

- Gaste-WC

- optional zwei Tiefgaragenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Langen liegt ca. 15 km sudlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergarten, fiinf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschlief3lich einer Musikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschéaften, Kaufhdusern und einer nahen starken ,griinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fiir die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstraRen B3 und B
486 und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km) schnell zu
erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und Darmstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 28.11.2027.

Endenergiebedarf betragt 34.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25004039 - 63225 Langen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 629 0
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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