Karben / Rendel

Kulonallé csaladi haz csendes lakdovezetben.
Bovitési és tovabbi fejlesztési lehetoseggel.

VP azonosité: 25008018

VETELAR: 520.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 90,34 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 496 m?
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25008018
ca. 90,34 m?
Nyeregteto
3

2

1968

1 x Garazs

Attekintés

520.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 73 m2

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energetikai
04.11.2035 tanusitvany
196.00 kWh/m?a
F
1968
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Alaprajzok

VP KARB Bismarck 14
BismarckstraBe 14, 61184 Karben, Hessen, DE I m l mcgicplan

GESAMTFLACHE: 198.41 m? - WOHNFLACHE: 90.22 m? - ETAGEN: 2
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VP KARB Bismarck 14 A
Bismarckstralle 14, 61184 Karben, Hessen, DE | m ] magi cp lan

GESAMTFLACHE: 198.41 m? - WOHNFLACHE: 90.22 m? - ETAGEN: 2

Vv Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 118.38 m? - WOHNFLACHE: 87.17 m? -

Haftungsbeschrankungen gelten gema den Vertragsbestimmungen 0 1 2 3m
— S = 1.78
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Az elso benyomas

Kulénall6 csaladi haz nagyon j6 helyen. Megkdzelitheto és bovitheto. Ez az 1968-ban
épllt kilonallé csaladi haz korilbelul 90,34 m2 lakotertlettel rendelkezik, és egy
korilbelul 496 m2-es nagyméretu telken fekszik. Az ingatlan feldjitasra szorul, igy vonzé
lehetoséget kinal azoknak a vasarloknak, akik sajat preferenciaik szerint szeretnék
kialakitani lakotertiket. A foldszinten harom szoba, egy konyha és egy furdoszoba
talalhat6. Minden szoba akadalymentesitett és kerekesszékkel is hasznalhat6. A pince
Iépcsolifttel kozelitheto meg. A haz bovitése vagy bovitése megvalosithatonak tunik az
illetékes hatésagok engedélyével. Az ingatlan fejlesztési potencialjat nem korlatozza
rendezési terv; a német épitési szabalyzat 34. szakasza érvényes ra. Az alagsorban két
kész haztartasi helyiség, egy furdoszoba és a kazanhéaz talalhaté. A kdzvetlendl
megkozelitheto kert tovabbi lehetoségeket kinal: a korilbelll 496 m2-es telekmérettel
boséges hely all rendelkezésre a kikapcsolodasra és a kikapcsolodasra a természetben.
A kert egyedileg is kialakithatd, és alkalmas példaul viragok, gyiimélcsok vagy zéldségek
termesztésére. Az ingatlan kilonféle felhasznélasi lehetoségeket is kinal, példaul terasz,
jatszotér vagy praktikus taroldhelyiség kialakitaséat. Kerti szerszamait a nagyméretu, fabol
készult kerti fészerben tarolhatja, kerti batorait pedig télen is ugyanitt tarolhatja. Az
ingatlan egy rendezett lakodvezetben talalhatd, és minden alapveto szolgéltatas kénnyen
megkozelitheto. Uzletek, iskolak, 6vodak és orvosi rendelok mindéssze néhany percnyire
talalhatok. A tdomegkozlekedés és az autdpalya-hozzaférés is konnyen elérheto, igy
gyorsan eljuthat Gti céljahoz. Ez a felljitasra szoruld haz kulénésen azoknak kinal
lehetoséget, akik értékelik a személyre szabhatésagot, és célzott fejlesztésekkel
szeretnék boviteni és feljavitani meglévo ingatlanukat. Akar csaladja Uj otthonaként, akar
tobbgeneracios projektként — ez a csaladi haz szamos lehetoséget kinal. Gyozodjon meg
réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot megtekintésre. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy személyesen is megismerje az ingatlant, és megvalésitsa egyedi
lakhatasi elképzelését. Orommel adunk tovabbi informéaciokat.
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Minden a helyszinrol

Karben, eingebettet im dynamischen Rhein-Main-Gebiet, besticht als lebendige
Pendlerstadt mit rund 22.600 Einwohnern durch ihre ausgewogene Altersstruktur und
eine herausragende Lebensqualitat. Die Stadt verbindet auf harmonische Weise eine
familienfreundliche Atmosphéare mit einer modernen Infrastruktur, die von exzellenten
Verkehrsanbindungen Uber S-Bahn und Autobahnen bis hin zu vielfaltigen
Bildungseinrichtungen reicht. Die Nahe zu Frankfurt eréffnet zudem attraktive berufliche
Perspektiven, wahrend die stetig wachsende Nachfrage nach Wohnraum die
Wertentwicklung von Immobilien nachhaltig unterstitzt. Karben prasentiert sich als
sicherer und zukunftsorientierter Standort, der Familien ein behagliches und zugleich
urbanes Lebensumfeld bietet.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Freizeitmoglichkeiten dazu ein, die kostbare Zeit
mit der Familie aktiv und abwechslungsreich zu gestalten. Spielplatze wie der an der
Gordeler Stral3e, nur zwei Minuten zu Fuld entfernt, sowie weitere griine Oasen und
Sportplatze in fuRlaufiger Entfernung schaffen ideale Bedingungen fiir unbeschwerte
Stunden im Freien. Fur gesellige Momente und gemeinschaftliches Miteinander sorgen
der Dorftreff und die Vereinsheime des 1. FC Rendel und TV Rendel, die innerhalb von
neun bis zehn Minuten zu erreichen sind. Kulinarisch verwohnt die nahegelegene
Taverne Rhodos, nur drei Minuten zu Ful3, mit einladenden Speisen, wahrend gemitliche
Cafés und Bars in wenigen Gehminuten erreichbar sind und zum Verweilen einladen.

Besonders fur Familien ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Gewinn:
Kindertagesstatten wie die KiTa Himmelsstirmer sind in nur vier Minuten zu Fuf3
erreichbar, wahrend Grund- und weiterfihrende Schulen innerhalb von 20 bis 30 Minuten
bequem erreichbar sind. Die fuRlaufig erreichbaren Busstationen Altes Rathaus und
Taunusblick gewahrleisten eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Auch die medizinische Versorgung lasst keine Wiinsche offen: Arzte,
Apotheken und Pflegeeinrichtungen befinden sich in angenehmer Néhe, sodass im
Bedarfsfall schnelle Hilfe garantiert ist.

Diese harmonische Kombination aus Sicherheit, Bildung, Freizeit und Infrastruktur macht
Karben zu einem idealen Lebensmittelpunkt flr Familien, die Wert auf eine behiitete und
zugleich lebendige Umgebung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern
einen Ort, an dem lhre Kinder behutsam aufwachsen und die ganze Familie gemeinsam
Zukunft gestalten kann.




Entfernungen (ca. in km):

- Kindergarten: 0,3 km

- Schulen: 2,0-3,0 km

- Arzte: 1,0 km

- Lebensmittelmarkte: 1,2 km

- Supermarkte: 1,2 km

- Backer: 0,5 km

- Metzger: 0,6 km

- Bushaltestellen: 0,2 km

- Bahnhofe: 3,0 km

- S-Bahnhofe: 3,0 km

- Frankfurt Innenstadt: 20,0 km

- Frankfurt Hauptbahnhof: 22,0 km

- Frankfurt Flughafen: 35,0 km
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manfred Janda

Frankfurter Stral3e 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +49 6101 -9894 720
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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