Karben — Petterweil

AuRerst gepflegter Bungalow in sehr guter Lage.
Aufstockung maoglich.

VP azonosité: 25008013
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Attekintés

25008013
ca. 118 m2
3

1

1

1971

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

455.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 110 m2

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
31.07.2026 207.70 kWh/m?2a
G
Olaj
1971
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Alaprajzok
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Schlafen
ca. 19,89 m

Wohnen
ca. 36,30 m

Diele
ca. 14,80 m

Essen

Garage

Kiiche
ca.10,85m

Windfang
ca.7,74m
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Vorrat

Heizol
6000 L

Heizung

Treppenhaus

Keller
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Az elso benyomas

Willkommen zu diesem gepflegten Bungalow aus dem Jahr 1971, der auf einem etwa
619 m2 groRen Grundsttlick errichtet wurde.

Das Haus befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohnumfeld. Die Umgebung
ist gepragt durch gepflegte Einfamilienh&user und viel Griin. Die gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie die Nahe zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinischer Versorgung erleichtern den Alltag in vielerlei Hinsicht.
Uber die Diele erhalt man Zugang zu allen Bereichen des Hauses. Insgesamt stehen
Ihnen drei Zimmer zur Verflgung, darunter ein grof3ztigiges Wohnzimmer, ein ERzimmer
und ein separates Schlafzimmer.

Die Immobilie ist derzeit fur ein Paar oder eine Einzelperson grof3zligig nutzbar
insbesondere fur Senioren oder korperlich eingeschrankte Personen ausgesprochen
interessant .

Der offene Wohn- und Essbereich bietet einen angenehmen Blick sowie Zugang in den
Garten.

Durch eine Aufstockung, fur die eine Erlaubnis durch die Baubehdrde einzuholen ware,
wiurde sich eine Verdopplung der Wohnflache ergeben, sodass eine Familie mit Kindern
ausreichend Platz zur Verfiigung stehen wiirde.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und schlief3t sich direkt an den Essbereich an.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, Waschbecken und einem WC ausgestattet.
Besonders hervorzuheben ist der schone Au3enbereich. Der groRe Garten bietet
vielfaltige Moglichkeiten der individuellen Gestaltung. Ob fur Hobbygartner oder fur die
entspannte Freizeitgestaltung: Hier findet jeder seinen eigenen Platz. Die Terrasse ladt
besonders in den Sommermonaten zum Geniel3en im Freien ein. Durch Ausgestaltung
mit einem Wintergarten ware diese auch ganzjahrig nutzbar.

Neben dem Heizungsraum befinden sich im Keller ein sehr grofRer und ein weiterer Raum
fur vielfaltige Hobbys, Abstell- und Lagermdglichkeiten.

Die Ausstattung des Hauses prasentiert sich in sehr gepflegten Zustand. Die
Zentralheizung, die im Jahr 2018 erneuert wurde sorgt fir angenehme Temperaturen zu
jeder Jahreszeit. Die Fenster sind doppelt verglast und bieten einen guten Warme- und
Schallschutz. Die Fulzbéden sind im Wohnbereich Uberwiegend mit pflegeleichtem
Laminat sowie Fliesen ausgelegt. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie
zusatzliche Stellmdglichkeiten auf dem Grundstiick. Ein Kellerraum bietet weitere
Abstellflache.

Dieser Bungalow vereint klassische Architektur mit praktischem Wohnkomfort und bietet
aufgrund seines Zuschnitts und insbesondere durch die Moglichkeit der Verdoppelung
der Wohnflache durch eine Aufstockung des Gebaudes vielseitige




Nutzungsmaoglichkeiten. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung
und entdecken Sie das Potenzial, das diese ansprechende Immobilie bietet. Wir freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Minden a helyszinrol

Karben besticht durch seine attraktive Lage im dynamischen Rhein-Main-Gebiet, nur
rund 18 Kilometer nérdlich von Frankfurt am Main. Die Stadt mit ihren etwa 23.250
Einwohnern verbindet eine lebendige Infrastruktur mit einer hohen Lebensqualitat und
bietet damit ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf ein sicheres und
zukunftsorientiertes Umfeld legen. Dank der exzellenten Verkehrsanbindung tiber zwei
Bahnhofe, die S6-S-Bahn-Linie sowie gut ausgebaute Autobahn- und
Bundesstral3enverbindungen, sind sowohl berufliche Pendelwege als auch
Freizeitaktivitaiten mihelos erreichbar. Die kommunalen Investitionen, wie das moderne
Rathaus und das Schwimmbad im Stadtteil Grof3-Karben, unterstreichen das
Engagement fur eine familienfreundliche Stadtentwicklung.

In Karben finden Familien ein harmonisches Wohnumfeld mit einer Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten und einer starken Gemeinschaft. Die ruhige, zugleich lebendige
Atmosphare ladt zum gemeinsamen Entdecken und Erleben ein, wéhrend die Nahe zur
Metropole Frankfurt den Zugang zu kulturellen Highlights und urbanem Flair
gewahrleistet. Die Mischung aus traditionellem Charme und modernen Wohnkonzepten
schafft ein Zuhause, in dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen
konnen.

Fur Familien besonders relevant ist die hervorragende Auswahl an Bildungseinrichtungen
in unmittelbarer Nahe. Kindergarten wie die KiTa Petterweil sind nur etwa drei
Gehminuten entfernt, ebenso wie die Lilienwaldschule, die Grundschule und
weiterfilhrende Schulen, die in wenigen Minuten erreichbar sind. Diese Bildungsvielfalt
ermoglicht eine individuelle Forderung der Kinder in einem vertrauten und
unterstiitzenden Umfeld. Die Gesundheitsversorgung ist mit nahegelegenen Arzten,
Apotheken und Zahnarzten ebenfalls bestens gewahrleistet — so sind beispielsweise der
Hausarzt Dr. med. Hani El-Hassan und die Paracelsus-Apotheke in nur drei Gehminuten
erreichbar. Fur die ganze Familie bieten zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in
unmittelbarer Umgebung Raum fur Bewegung und gemeinsames Spielen, wahrend das
Birgerhaus Petterweil und das Albert Schafer Haus mit kulturellen und sozialen
Angeboten zum aktiven Miteinander einladen. Einkaufsmdglichkeiten wie der Nahkauf
sind bequem in zwei Minuten zu Fuld erreichbar, was den Alltag zusatzlich erleichtert.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die
nahegelegenen Bushaltestellen ,Alte HeerstraRe* und ,Sporthalle* in nur drei bis finf
Gehminuten, ermdglicht eine flexible Mobilitat fur alle Familienmitglieder. So ist die




Balance zwischen ruhigem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit perfekt gewahrleistet.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitangeboten sowie einer lebendigen Gemeinschaft macht Karben zu einem idealen
Lebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige
Umgebung legen, in der Kinder sorglos aufwachsen und Eltern eine nachhaltige
Lebensqualitat genieRen kénnen.

Karben besticht durch seine attraktive Lage im dynamischen Rhein-Main-Gebiet, nur
rund 18 Kilometer nérdlich von Frankfurt. Die Stadt vereint eine hervorragende
Infrastruktur mit ruhiger Atmosphére, ideal flir anspruchsvolle Senioren. Mit zwei
Bahnhofen, der S6-S-Bahn-Linie sowie Anbindungen an Autobahnen (A5 ca. 5 km, A45
ca. 7 km) und BundesstralRen ist Karben bestens vernetzt. Der Flughafen Frankfurt ist
etwa 25 km entfernt.

Die wichtigsten Entfernungen im Uberblick:
| Autobahn A5 | ca. 5 km |

| Autobahn A45 | ca. 7 km |

| Flughafen Frankfurt | ca. 25 km |

| Grundschule Karben | ca. 1,5 km |
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2026.

Endenergiebedarf betragt 207.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manfred Janda

Frankfurter Stral3e 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +49 6101 -9894 720
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

