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Attekintés

25135030 599.000 EUR

ca. 152,03 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1977 2009

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
07.09.2035 246.60 kWh/m?2a
G
Olaj
1977
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ] 2
gelost. F l

3 . berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget : 2w

berechnen und die passende o L = *’é’? e
Finanzierungslosung ermitteln. e K

www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Az 1977-ben a neves Viebrock cég altal épitett csaladi haz egy 699 m2-es telken fekszik,
és lenyug6zo massziv szerkezetével és jol megtervezett elrendezésével. Az ingatlan
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal: tAgas csaladi hazként vagy kulonalld
lakéépiletként is hasznalhatd egy hozza tartozé lakassal. A foldszinten két halészoba,
egy tagas konyha talalhatd, ahonnan kozvetleniil a nyitott nappaliba és étkezobe
juthatunk, valamint kdzvetlen kijarattal a napsutoétte, déli fekvésu teraszra, amely
tokéletes a szabadtéri pihenésre. A modernizalt firdoszoba zuhanyzoval és praktikus
torolkbzoszaritoval van felszerelve. Az emeleten egy kényelmes apartman talalhato,
halészobaval és egy loggiaval, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kertre. Ezen a szinten
taladlhato egy tagas furdoszoba zuhanyzoval és kaddal, valamint egy kompakt konyha,
amely egy toldajtéval kapcsolédik a tagas nappalihoz. Ez a nappali boséges teret kinal az
egyedi kialakitashoz, és kivansag szerint két kiilonallo szobara oszthatd. A teljesen
alapincézett terlilet szamos tarolé- és hobbihelyiséget, tAgas mosokonyhat, valamint egy
2009-ben felujitott olajfutésu kazanhazat kinél. A kényelmes kilso bejaratnak
készdnhetoen a pincébol kdzvetlentl a kertbe lehet bejutni. Tobb kiltéri parkoléhely és
egy garazs all rendelkezésre a jarmuvek szamara. A garazs oldalso bejarata, amely
kozvetlenill a kertbe vezet, kilénosen praktikus. Az ingatlan felljitasra szorul — de ebben
rejlik a nagy potencial: A massziv szerkezetnek kdszonhetoen szabadjara engedheti
sajat elképzeléseit, és a helyiségeket teljesen a kivansagai szerint modernizalhatja és
kialakithatja. Az ingatlan részleteinek letdltése utan 6rommel kiildjiik el Onnek a virtudlis
tara linkjét. igy kényelmesen eldontheti, hogy megéri-e Onnek a helyszini latogatas.
Meggyozodésunk: igen! Ez az ingatlan 6tvozi a robusztus épitési minoséget a rugalmas
felhasznalasi lehetoségekkel és a csendes lakokornyezettel. Ez idedlisséa teszi csaladok,
tbbbgeneracids egyittélés vagy tagas, tovabbi lakétérrel rendelkezo otthon szamara.
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Részletes felszereltség

- 699 m? Eigenlandgrundstuick

- Ca. 152,03 m2 Wohnflache ( EG 88,91 m?2 + OG 63,12 m?)

- Viebrockhaus aus dem Jahre 1977 + Dachgeschossausbau Einliegerwohnung 1987
- 2 Kuchen

- 2 Badezimmer

- Teilweise Aul3enjalousien

- Beheizter Vollkeller ( Deckenhdhe 2,10 Meter ) mit Auf3enzugang

- Garage mit seitlichem Zugang direkt in den Garten

- Platz fir mehere PkW's auf der Auffahrt

- Vissmann Vitola 222 Olheizung aus 2009
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Hamburger Stadtteil Neuwiedenthal, im stdlichen Teil des
Bezirks Harburg. Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphare mit
viel Griin und einer sehr guten Anbindung an die Innenstadt aus.

Das Haus liegt in einer ruhigen SeitenstralRe, die Uberwiegend durch gepflegte
Einfamilienh&user gepragt ist. Hier geniel3en Sie ein entspanntes Wohnumfeld mit wenig
Durchgangsverkehr.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie verschiedene Freizeit- und Sportangebote. Der
nahegelegene Neuwiedenthaler Park sowie die weitlaufigen Grinflachen der Fischbeker
Heide bieten hervorragende Moglichkeiten fiir Spaziergange, Radfahren und Erholung in
der Natur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Die S-Bahn-Station
Neuwiedenthal ist schnell erreichbar und ermdglicht eine direkte Verbindung in die
Hamburger Innenstadt. Auch die Autobahnen A7 und A261 sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar, sodass Sie optimal an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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