VP ‘ VON POLL

Hamburg — Neugraben-Fischbek

Jol karbantartott sorhaz hazimozival,
pezsgoflrdovel és terasszal

VP azonosité: 25135032
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VETELAR: 399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 104 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 314 m?2
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25135032
ca. 104 m?2
Nyeregteto
4

1

1999

1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 118.10 kWh/m2a
03.11.2035

D
Gaz

1999
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1999-ben épiilt sorhaz gondosan megtervezett elrendezéssel,
korilbelul 104 m2 lakoterllettel biiszkélkedhet, és egy nagyjabdl 314 m2-es telken
fekszik. A haz idedlis egyedulallok, parok vagy csalddok szamara, akik értékelik a
kényelmes és kdzponti elhelyezkedést. Az ingatlan négy aranyos, természetes fénnyel
teli szobaval rendelkezik. A haz fénypontja kétségtelenll a tagas hazimozi, amely kivalo
minoségu Bang & Olufsen hangrendszerrel van felszerelve, exkluziv filmnézési éiményt
igérve. A kivalé minoségu berendezések és a modern médiatechnika benne van a
vételarban. Tovabbi felszereltségek biztositjak a maximalis kényelmet, beleértve a
beépitett konyhat, a teljes flirdoszobat pezsgofiirdovel és padl6futéssel, valamint egy
kilén vendég-WC-t. Néhany ablak kilso redonydkkel van felszerelve a fokozott
maganélet és a napvédelem érdekében. A tetotér bovitési lehetoséget kinal, és egy
0sszecsukhato létran kozelitheto meg. A lehajthato erkély tovabbi helyet biztosit a
pihenéshez. A tagas terasz szabadtéri kikapcsolddasra csabit, és kellemes kilatast nyuijt
az ingatlan kornyékére. Sajat parkolohely is rendelkezésre all. A hazat egy 2011-ben
telepitett gaz kozponti futési rendszer futi, amely egész évben hatékony és kényelmes
beltéri klimét biztosit. A jol megtervezett elrendezés, a modern felszereltség és a jol
karbantartott 6sszkép kombinacidja vonzé valasztassa teszi ezt a hazat mind a sajat
tulajdon( lakast bérlok, mind az igényes vasarlok szamara. Meghivjuk Ont, hogy
egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és tapasztalja meg elso kézbol az ingatlan
elonyeit.
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Részletes felszereltség

- PKW-Stellplatz

- Einbauktiche

- Heimkino mit B&O Anlage

- Terrasse

- Vollbad mit Whirlpoolbadewanne und Fuf3bodenheizung
- Gaste-WC

- Spitzboden / Ausbaureserve mit Klappbalkon

- Teilw. Aul3enjalousien

- Vollkeller teilw. wohnlich ausgebaut
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Minden a helyszinrol

Neugraben liegt an der Fischbeker Heide, eines der schonsten Naturschutz- und
Naherholungsgebiete Hamburgs. Zudem ist er Hamburgs am weitesten stidwestlich
gelegener Stadtteil, der auf eine lange Tradition zuriickblicken kann. Fir seine ca. 32.000
Einwohner ist er vor allem ein familienfreundlicher, naturnaher und sehr lebenswerter
Stadtteil. Man findet hier eine gute Infrastruktur und eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr. So ist die Hamburger Innenstadt schnell sowohl mit
dem Pkw wie mit der S-Bahn zu erreichen. Die Autobahnen Al, A7 sind unmittelbar in
der Nahe. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte, Apotheken,
Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Sportméglichkeiten sind sehr gut und
in nur wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 118.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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