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Viebrockhaus! Lakas, érkezés, otthon érzés — a
tokéletes otthon a csaladnak
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VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 147 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 872 m?2
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Attekintés

25095034

ca. 147 m?
Nyeregteto
4

3

1

2015

1 x Beallo

549.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag Energia tanusitvany
24.11.2035 24.30 kWh/m?2a
A+

Hoszivattyu

2015
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Az elso benyomas

Hogy felkésziilhessen egy esetleges megtekintésre, kérésre drommel biztositunk egy
linket egy virtualis 360°-0s tlrahoz, miutan letdltdtte az ingatlan adatait. igy elozetesen
részletes képet kaphat a hazrol. Szandékosan csak olyan potencialis vevokkel tervezzik
a megtekintést, akik mar megismerkedtek a helyszinnel, a mérettel és az iranyarral. Ez
biztositja a hatékony és célzott folyamatot minden érintett szdmara. Ez a modern, KfW-
55-0s csaladi haz, amelyet a neves harsefeldi Viebrock cég épitett 2015-ben, kivald
allapotban van. Néhany apro, az On személyes izlésének megfelelo atalakitastol
eltekintve azonnal bekolttézheto. Az energiatakarékossag mellett a haz jol megtervezett
alaprajzzal buszkélkedhet, amely tokéletesen alkalmas egy négytagu csalad szamara. A
foldszinten egy kellemes Iépcso fogadja. Balra egy vendég WC és egy toldajté mogott
okosan elrejtett ruhatar talalhatd. Az Ut tovabb vezet a hangulatos, tagas nappaliba,
ahonnan kozvetlendl ki lehet jutni a fedett, déli fekvésu teraszra — idealis hely a kert
élvezetére és a kdrnyezet nyugalmanak megtapasztalasara. Szintén balra egy toléajtd
nyilik a modern, beépitett konyhaba, amely kivalé6 minoségu markas gépekkel van
felszerelve. Innen kbdzvetlentl a teraszra is ki lehet jutni, igy az elrendezés kiléndsen
praktikus és kedvez a tarsasagi életnek. A mellette |évo haztartasi helyiség nemcsak az
épllet muszaki rendszereit tartalmazza, hanem mosokonyhaként is funkcional, értékes
taroldhelyet biztositva. Kiilénleges fénypont a féldszinten: minden ablak padlétél a
mennyezetig ér, vilagos légkort teremtve. A hazban mindenhol kivalo minoségu,
haromrétegu livegezésu ablakok taladlhatok — ez plusz az energiahatékonysag, a
lakdskomfort és a biztonsag szempontjabdél. Az emeleten harom tagas halészoba
taladlhato, amelyek rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinalnak — akar
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként is hasznalhatok. A modern
firdoszobaban kad és zuhanyz6 taldlhatd, a kényelmes padléfutés mellett pedig radiator
is talalhato benne. A kényelem az egész hazban kiemelkedo: minden szoba elektromos
kiilso redonytkkel van felszerelve, amelyek nyaron kellemes sotétitést, nyaralaskor pedig
tovabbi védelmet nyUjtanak. Ezenkivil a hdzban modern szelloztetorendszer talalhato,
amely biztositja a kellemes beltéri kliméat és az allando friss levegoellatast — ez tovabbi
elony az egészséges és energiahatékony életvitelhez. Ez a haz lenyugozi
energiahatékonysagéaval, csaladbarat jellegével és atgondolt kialakitasaval. A haz 2026.
februar 15-én koéltézheto be.
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Részletes felszereltség

- 872 m? Eigenlandgrundstuick

- 147 m2 Wohnflache ( 137 m2 Nettowohnflache + 20 m2 iberdachte Terrasse mit
halftiger Anrechnung)

- Baujahr 2015 ( Viebrock) KFW55

- FuRBbodenheizung

- Be- und Entluftungsanlage

- Warmepumpe + Photovoltaik

- Dreifachverglasung

- Moderne Einbauktiche mit Markengeraten
- Gaste-WC

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- 3 Schlafzimmer im OG

- Glasfaserinternet

- Carport
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Heidenau, einem charmanten Ort in der Nordheide, der
sich durch seine familienfreundliche Infrastruktur und die Nahe zur Natur auszeichnet. Im
Ort selbst finden Sie alle wichtigen Einrichtungen fur den taglichen Bedarf, darunter
Kindergarten, Grundschule, Backer sowie kleinere Geschéfte. Ein groRer Supermarkt ist
bereits fest eingeplant und wird voraussichtlich im Jahr 2027 erdffnen — eine weitere
Aufwertung der Versorgungsmoglichkeiten direkt vor Ort.

Fur weitergehende Einkaufe, Schulformen und eine noch breitere Auswahl an Freizeit-
und Dienstleistungsangeboten erreichen Sie das nahegelegene Tostedt in wenigen
Minuten. Hier finden Sie alles, was das tagliche Leben angenehm und komfortabel
macht.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Uber die nahegelegene Autobahn Al
gelangen Sie schnell und unkompliziert sowohl in Richtung Hamburg als auch Bremen.
Damit ist Heidenau ein attraktiver Wohnort, der landliche Ruhe mit bester Anbindung
verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 24.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25095034 - 21258 Heidenau

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940-46 0026 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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