Hamburg — Hausbruch

Tagas, erkelyes apartman — az S-Bahn kozelében,
az erdo szélén talalhato

VP azonosité: 25135027
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VETELAR: 309.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 92 m2 « SZOBAK: 4
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25135027
ca. 92 m?2
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1973

1 x Garazs

Attekintés

309.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
17.01.2027 164.00 kWh/m?a
F
Olaj
1973
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Az elso benyomas

Ez a vonzo lakés egy 1973-ban épult, j6l karbantartott kétlakdsos haz felso emeletén
talalhatd — Hausbruch egyik legkeresettebb részén. Csendes, z6lddvezeti kbrnyezetben,
mégis kivalo kozlekedési kapcsolatokkal: a Neuwiedenthal S-Bahn allomas minddssze 6t
perc sétara talalhato. Elvezze a természet nyugalméat anélkil, hogy lemondana a varosi
szolgaltatasokrél. Maga a lakas jol megtervezett elrendezéssel bliszkélkedhet, harom
halészobaval, egy vendég WC-vel, egy kiloén konyhaval és egy nagyon tagas nappalival,
hangulatos kandalldval és egy nagyméretu erkéllyel — idedlis a szabadtéri pihenéshez.
Kulonleges kiemelés a tetotér kizardlagos hasznalati joga, amely csak ebbol a lakasbol
kozelitheto meg. Akar praktikus taroléhelyiségként, akér — atalakitds utan — tovabbi
lakétérként hasznaljak, ez lehetoséget kinal a lakotér jelentos novelésére és az ingatlan
bovitésére a sajat igényei szerint. A lakas j6 allapotban van, de bizonyos tertleteken —
kulénosen a konyhaban és a fiirdoszobaban — lehetoséget kinal a modernizélasra az On
izlése szerint. Mindkét szoba funkcionalis és hasznalhatd, de feldjithatok a modern
életszinvonalnak megfeleloen. Azok szamara, akiknek nehézséget okoz elképzelni a
teljesen berendezett szobakat, mellékeltiink néhany mesterséges intelligencia altal
generalt példaképet. Ezek bemutatjdk a lehetséges belsoépitészeti Otleteket, és izelitot
adnak az ingatlanban rejlo lehetoségekbol. Meritsen ihletet! Az alagsorban egy privat
tarolohelyiség, valamint egy k6z6s mosokonyha talalhatd, moso6gép-csatlakozéval. Az
ajanlatot a lakashoz tartozé garazs teszi teljessé — amely mar fali dobozzal is felszerelt —
tokéletes azok szamara, akik a jovore gondolva szeretnének élni. Ennél jobb mar nem is
lehetne!
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Részletes felszereltség

- 1304 m? Eigenlandgrundstiick ( davon 35/100 Miteigentumsanteil )

- Ca. 92 m2 Wohnflache + Sondernutzungsrecht am Spitzboden ca. 45 m2 Nutzflache
- Nebenkosten inkl. Wohngeld, Beheizung, Strom, Wasser etc. nur ca. 300,00 Euro
monatlich

- Baujahr 1973

- 4 Zimmer

- Balkon

- Einbaukiche

- Personlicher Kellerraum + Gemeinschaftskeller mit Waschmaschinenanschluss

- Garage mit Wallboxanschluss
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Minden a helyszinrol

In einer der seltenen Hamburger Lagen, die urbanes Leben und unmittelbare Naturnéhe
miteinander vereinen, befindet sich dieses Zuhause im Siden der Hansestadt. Nur
wenige Gehminuten entfernt liegt die S-Bahn-Station Neuwiedenthal, die eine
hervorragende Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das offentliche Verkehrsnetz
bietet. Gleichzeitig eroffnet sich direkt vor der Haustlr der Zugang zum idyllischen
Naturschutzgebiet rund um die Fischbeker Heide — ein echtes Paradies flr
Spazierganger, Naturfreunde und Ruhesuchende.

Die Verbindung aus bester Infrastruktur und griiner Umgebung macht diese Wohnlage zu
einer echten Raritat: Hier geniel3t man sowohl die Vorzige der Stadt als auch den Luxus
unmittelbarer Erholung im Grunen. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte,
Drogerien und Backereien, ebenso wie Apotheken, arztliche Praxen, Kindergarten,
Schulen und Sportvereine befinden sich in fu3laufiger Entfernung — alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens sind bequem zu erreichen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2027.

Endenergiebedarf betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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