Hamburg — Langenbek

Uj otthonod, ahol rengeteg 6tlet van — sorhaz kivald
helyen!

VP azonosité: 25135023

VON POLL
IMMOBILIEN

n-poll.com

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 218 m?2
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25135023
ca. 110 m?
Nyeregteto
4

3

1

1957

Attekintés

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.07.2035 176.60 kWh/mz2a
F
Gaz
1957
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Az elso benyomas

Ez a sorhaz, amely 1956-ban épiilt egy 218 m2-es telken, massziv szerkezettel és
érdekes épitészeti elrendezéssel biiszkélkedhet. Az ingatlan nemcsak békés és
csaladbarat lakokornyezetet kinal, hanem boséges lehetoséget az egyéni igényekre is.
Kilénosen figyelemre mélto az érdekes, kétszintes kialakitas, amely egyedi térhatast
kolcsbn6z a haznak. A nappali a kissé eltolt als6 szinten talalhatd, és kozvetlenll a
napsitotte teraszra és a tagas, érett kertre nyilik — idealis a szabadtéri pihenésre vagy a
csaladdal és baratokkal valo talalkozasra. A haz j6 allapotban van, de a leendo
tulajdonosoknak lehetoséget kinal arra, hogy célzott feldjitasokkal és modernizaciokkal
személyre szabjak, igy valéban egyedi otthont teremtve. Tovabbi elony: a kbzelben 15
000 euréért megvasarolhaté egy kilon telken talalhat6é garazs. Ez valddi elony ezen a
helyen, ahol a parkolasi lehetoségek irant nagy a kereslet. Karakteres, szilard alapokkal
€s nagy potenciallal rendelkezo ingatlan — tokéletes azok szamara, akik értékelik az
egyediséget és az atgondolt térbeli koncepciot.
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Részletes felszereltség

- 218 m? Eigenlandgrundsttick

- Zimmer 4

- Heizung erneuert im Jahre 2018

- Eine Garage auf einem separaten Eigenlandgrundstiick in der n&heren Umgebung ist
separat erwerbbar.

- Teilkeller mit Aul3enzugang
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen im Hamburger Stadttell
Langenbek, im Stden von Harburg. Gepragt von gepflegter Einfamilienhausbebauung,
alten Baumbestanden und viel Grin, bietet das Umfeld ein ruhiges, familienfreundliches
Wohnklima mit hohem Erholungswert. Die direkte Nahe zum Wald und weitlaufige
Grinflachen laden zu Spaziergéangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein — Natur
beginnt hier direkt vor der Haustdr.

Trotz der idyllischen Lage ist die Anbindung an die stadtische Infrastruktur hervorragend:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung befinden sich
in unmittelbarer Umgebung. Der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fir eine schnelle
Verbindung in die Harburger Innenstadt sowie zur S-Bahn, von wo aus man zugig die
Hamburger City erreicht.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener Nachbarschaft und guter
Erreichbarkeit macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl fiir Familien als auch fir
Ruhesuchende, die auf eine gute Anbindung nicht verzichten méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 176.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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