Hamburg - Sinstorf

Allami bérlet! Lakas egy nagycsalad szamara a
Kafersiedlungban (Bogartelep).

VP azonosito: 25135019

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 260.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 173 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.433 m?
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Attekintés

25135019 260.000 EUR

ca. 173 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1968 Szilard

1x Garazs

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
11.05.2035 222.10 kWh/m*a
G
Olaj
1968
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Alaprajzok
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Heizungskeller

Lagerraum

Lagerraum

Hobbyraum
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Az elso benyomas

Hamburg népszeru Sinstorf kerlletének csendes, zdldovezeti részén taldlhatd ez a
tagas, csaladi haz, amely alkalmas csaladi hazként vagy kétlakasos hazként valé
hasznalatra. Az 1433 m?-es telek egy 25 éves fennmaradd futamideju bérleményen
talalhatd. Az éves telekbérleti dij méltanyos, 204,96 eurd, amelyet az allam, mint
bérlo vet ki. A vonzd bérlemény megszerzéséhez a vételar korulbelll 50%-at kitevo
sajat toke szlikséges. A haz tagas, korllbelll 173 m?-es lakoterilettel rendelkezik,
amely szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A telek ellilso része tovabbi, még
kiaknazatlan fejlesztési potencialt kinal. Az esetleges tovabbi fejlesztések mértékét
és azok lehetséges hatasat a bérleti szerzodés idotartamara és a telekbérleti dijra
egyedileg kell felmérni és egyeztetni a bérlovel. A féldszint tagas elrendezésu,
sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel. A fénypont a tagas nappali a hozza tartozé
étkezovel, amely vilagossagaval és nyitottsagaval lenyug6zo. A konyha kilénallo,
és a flirdoszobahoz hasonldan teret enged az egyedi kialakitasnak. Mindkét szoba
felljitasra szorul. A halészoba vonzo a kényelmes mérete és csendes
elhelyezkedése miatt. Egy tovabbi, kisebb szoba rugalmasan hasznalhato, példaul
irodaként vagy vendégszobaként. Innen kdzvetlenll elérheto a futott télikert és a
napsutotte, déli fekvésu terasz, amely idealis hely a kikapcsolédasra és a
szabadban valé tartozkodasra. Az emeleten tovabbi négy szoba talalhato, amelyek
sokféleképpen hasznalhatdk — példaul haldoszobaként, gyerekszobaként vagy
irodaként. Egy masik flrdoszoba is tovabbi kényelmet biztosit. Az egyik szoba mar
fel van szerelve konyhasarok csatlakozassal, igy a felso szint kilon lakasként vagy
akar keétlakasos hazként is hasznalhato. Ez a rugalmas elrendezés vonzéva teszi az
ingatlant mind a nagycsaladosok, mind a bérlakast kereso befektetok szamara. Az
alagsor, szamos tarolohelyiséggel és mosodkonyhaval, szintén boséges taroléhelyet
kinal. Kézvetlen kertkapcsolat is rendelkezésre all. Egy tagas hobbiszoba teszi
teljessé a lakoteret, és tovabbi helyet kinal szabadidos tevékenységekhez vagy

hobbikhoz. Garazs és szamos parkolohely all rendelkezésre a jarmuvek szamara,




igy mindig elegendo parkoléhely all rendelkezésre. A hazat kdrilvevo nagy kert

rengeteg helyet kinal a gyerekeknek, a kertészkedés szerelmeseinek és a kellemes
estéknek a szabadban. Ez a nagyméretu bérelt telken fekvo csaladi haz
lehetoséget kinal arra, hogy Hamburg egyik legjobb részén éljen — akar tagas
csaladi otthonként, akar vonzo, tovabbi lehetoségeket kinalé kétlakasos hazkent.
Ne hagyja ki ezt a lehetoséget, és hagyja, hogy magaval ragadja ez a kivételes

ingatlan!
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Részletes felszereltseg

- 1433 m? Erbpacht Grundstlick

- Weiteres Bebauungspotenzial

- Restlaufzeit Erbpacht 25 Jahre

- Erbbauzins jahrlich 204,96 Euro

- Erbbaurechtsgeber Staat

- Wohnflache ca. 173 m?

- 2 Badezimmer

- 2 Einbauklchen

- Vollkeller mit Partyraum

- AuBenzugang Keller

- Garage mit Lageflache im Dachstuhl + Nebenraum fir Gartengerate
- Beheizter Wintergarten + Terrasse mit Sudausrichtung

- GroBzugiger Garten mit Westausrichtung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, griinen Wohngebiet im Stadtteil
Sinstorf im Sudden von Hamburg. Die Gegend zeichnet sich durch eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphare aus, mit vielen naturnahen Flachen wie Waldern
und Wiesen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass das Stadtzentrum von
Hamburg sowie andere wichtige Orte schnell erreichbar sind. In der Nahe befinden
sich Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Schulen, die den Bewohnern den
Alltag erleichtern und fir eine hohe Lebensqualitat sorgen. Das Gebiet ist ideal fur
alle, die die Ruhe eines Vororts mit der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten

verbinden mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940-46 0026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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