Hamburg — EiRendorf

Vonzo ingatlan vegyes lako- és kereskedelmi
funkcioval, epitési tartalékkal egy domboldalon

VP azonositd: 25135004H1

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 865.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 189,9 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.376 m?
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Attekintés

25135004H1
ca. 189,9 m?
5

4

2

1972

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

865.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 24 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
20.02.2035 215.80 kWh/m?2a
G
Gaz
1972
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Az ingatlan

‘VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Koszonjuk érdeklodését az ingatlan irant. Felhivjuk figyelmét, hogy a portalokon keresztil
beklldott megkereséseket csak nappali telefonszam megadasa esetén tudjuk
feldolgozni. Az ingatlan adatainak letoltése utan kap egy linket egy 360 fokos virtualis
turdhoz, igy elso benyomast szerezhet a hazrdl. A sokoldall ingatlan egy csaladi hazat
kinal a felso lejton, amely alkalmas kereskedelmi és lakéépuletként is — vagy
opcionalisan teljes maganlakasként —, valamint lehetoséget kinal egy Uj épllet, példaul
egy tovabbi csaladi haz vagy ikerhaz épitésére az ingatlan elején. Az 1972-ben épult
csaladi haz kortlbelll 190 m2-es lakoterilettel rendelkezik, amely két szinten oszlik el. Az
eloszoba az also szinten talalhaté, ahonnan egy tagas, bal oldali szobaba jutunk. Ez a
jelenleg irodaként hasznalt szoba kdzvetlen hozzaférést biztosit egy tagas, részben
fedett teraszhoz — idedlis a szabadtéri pihenéshez. Ez a szint tovabbi két szobat, egy
kilén WC-t és egy zuhanyz6t is tartalmaz. A harom tovabbi szoba, 6sszesen korulbelll
24 m? hasznos alapterilettel, jelenleg haztartasi helyiségként, kazanhazként és
tarol6helyiségként funkcional, kiegészitve a 190 m2-es lakoteret praktikus
tarolohelyiségekkel. Az emeleten egy tagas, 54 m2-es nappali varja a vendégeket,
fantasztikus kilatassal a kdrnyezo vidékre. A nappali mellett talalhat6é a konyha. Ezen a
szinten talalhaté még egy haldszoba sajat flirdoszobaval és egy tagas loggia, amely
tokéletes a pihenésre. Az ingatlanhoz tartozik egy jelentos melléképulet is a hatsé
részen, amely tarolasra is alkalmas, vagy nyaron kellemes helyet biztosit partik és
tarsasagi 0sszejovetelek szamara. Ez az ingatlan jelentos bajt 6tvoz a nagy
lehetoségekkel. A meglévo haz tagas lakoteret kinal, mig az épitési telek idealis egy
tovabbi laképrojekt szamara. Tokéletes csaladok, tobbgeneracids egyittélés vagy
befektetésnek — ritka lehetoség egy nagyon kivanatos helyen.
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Részletes felszereltség

- 1.376 m2 Grundstucksflache

- Ca. 190 m2 Wohnflache + ca. 24 m2 Nutzflache ( Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum
und Abstellraum)

- Ca. 80 m2 Terrasse teilweise Uiberdacht und mit Markise ausgestattet
- Ca. 13 m2 Loggia

- Duschbad + separates WC im Untergeschoss

- Bad en suite + separates WC im Obergeschoss

- Massive Birkenholzkiiche mit Granitarbeitsplatte

- Separate Speisekammer

- 2 Garagen + 2 Stellplatze

- Lastenaufzug mit Bergstation

- Massives Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Der beliebte Stadtteil EiRendorf liegt im Studen der Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg und ist durch die nérdlichen Auslaufer der Harburger Berge landschatftlich
besonders reizvoll. Er besticht durch seine attraktiven Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten unter anderem im Harburger Stadtpark. Hier befinden sich rund
um den AuRenmuhlenteich ein Bootsverleih, das Baderland MidSommerland und diverse
Restaurationen.

Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung ausreichend vorhanden, wie zum
Beispiel Netto, Penny und Rewe. Hier kdnnen Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs
problemlos und schnell erledigen. Das Harburger Stadtzentrum |&adt zum Shoppen oder
Bummeln ein. Erleben Sie die Einkaufsvielfalt beispielsweise im beliebten Phonix-Center
oder auf dem taglich stattfindenden Markt Am Sand. In der Lammertwiete laden
zahlreiche Restaurants zur Einkehr ein.

Die Néhe der umliegenden Kindergarten und Schulen — beispielsweise der Kita &
Grundschule in der Alten Forst- l&sst den Stadtteil zu einer sehr begehrten Wohnlage fur
Familien avancieren

Buslinien sind fuRRlaufig erreichbar.

Die Autobahnen Al und A7 sind innerhalb von 5 bis 10min. mit dem PKW zu erreichen
und garantieren eine gute Fernverkehrsanbindung nach Norden und nach Siden. Mit der
S-Bahn sind Sie innerhalb von 15min. am Hamburger Hauptbahnhof.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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