VP ‘ VON POLL

Hamburg - Neugraben-Fischbek

Miért nelehetne bérbe adni? Egy gyonyor uen
kialakitott, 4 szobas, erkéyeslakas.

VP azonosito: 25135013

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 210.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 89,38 m2 . SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25135013 210.000 EUR

ca. 89,38 m2 Emelet

1 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

25 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 Karbantartott
Sziléard

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 142.00 kWh/m2a
27.06.2028

E
Tavfutés

1972




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP VON POLL

VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan




VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan




VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan

(

limuuﬂfl




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan

www.von-p




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan




VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan

-

LA




VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan




VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan

T (.,»:-za Ea
,fﬁ”

I8! 1A

. B




VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: 25135013 - 21149 Hamburg - Neugraben-Fischbek

Alapraj zok

-

Elternschlafzimmer

ca. 15 m?

Wohnzimmer
ca. 20 m*

Kinderzimmer
ca. 9 m?
Flur
I ca.12m?
L oy — <

Kinderzimmer Kl’.’lchez

ca.9m? Badezimmer CH T m

ca.5m?*
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Az elso benyomas

Hogy teljes koru benyomast szer ezhessen, szer etettel meghivunk minden érdeklodot 360
fokosvirtualistarankra. Ez atura lehetové teszi, hogy kényelmesen felfedezze az ingatlant,
és elso benyomast szerezzen. Ez idot takar it meg Onnek a megtekintési idopont
egyeztetésekor, és segit abban, hogy hatékonyabban eldonthesse, megfelel-e az ingatlan az
Onigényeinek. Véarjuk érdeklodését! Ez ajdl karbantartott, 3,5 szobas lakéas egy csendes
helyen, egy kis, mindéssze négy lakasos tar sashaz elso emeletén taldlhato. Az épllet az Gttdl
beljebb talalhat6, és néhany Iépcson keresztlil kdzelitheto meg, igy a lakas kiléndsen csendes
ésprivat. Az épllet kétszintes ésteljes pincével rendelkezik. A lakasha belépve egy tagas
eloszoba talalhat6, ahonnan minden szoba kénnyen megk tzelitheto. A gardroéb ésa
kényelmes vendégmosdo kozvetlenlll balratalalhato. A vilagos konyha kivalé minoségu
markas gépekkel van felszer elve, és boségesteret kinal a kulinariskreativitashoz. A
firdoszobaban moder n zuhanyzo6 és mosdgép-csatlakozas taldlhato. A két tagas,
sokféleképpen hasznalhat6 halészoba mellett van egy masik, kisebb szoba is, amely
dolgozdszobaként is hasznalhat6. A lakés fénypontja a tagas, vilagos nappali, amely
kozvetlen hozzafér ést biztosit egy napsitotte, déli fekvésu erkélyhez. Itt pihenteto 6rakat
tolthet a szabadban. A megosztasi nyilatkozat szerint a lakashoz két privat pincehelyiségis
tartozik, amelyek praktikustérolohelyet biztositanak. Ez a lakés a j 6l megter vezett

alapraj zot a magas minoségu funkciokkal ésa nyugodt lakhatasi kényelemmel 6tvozi —
tokéletes parok vagy kis csaladok szamar a, akik csendes, mégis jo kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezo helyet keresnek. A lakas egy bérelt telken talalhato, a bérleti
szer zodés 2065 aprilisaig szol, ami azt jelenti, hogy kortilbelll 40 év van hatra. A bérloa
vételdr akar 70%-anak finanszir ozasét islehetové teszi; azonban nem ker il sor a fizetés
moratorium alairasara. Ez azt jelenti, hogy egyes bankok Gvatosabbak |ehetnek a hitelek
nyujtasaban, ami korlatozhatja a finanszir ozasi lehetoségeket. Ezért azt javasoljuk, hogy a
megfelelo finanszir ozasi lehetoségek megvizsgalasa érdekében kérjen egyéni tanacsot
bankjatdl vagy finanszir ozasi tanacsadonktadl, a Von Poll Finance-tol mar a korai
szakaszban.
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Részletes felszer eltseg

- Ca. 89 m?2 Wohnflache

- 3,5 Zimmer

- Wohngeld 326,23 Euro zzgl. 303,00 Eur o Fer nwarme
- Erbbauzins 571,50 Euro jéhrlich

- Einbauktiche

- Grof3zugiger Balkon

- Gegensprechanlage

- Zwei personlicheKelerraume
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Minden a helyszinrol

Die StrafRe in Neugraben-Fischbek erstreckt sich durch eineruhige und griine Wohngegend
im Stiden der Stadt. Umgeben von gepflegten Einfamilienh&ausern und kleinen Garten, bietet
der Weg eine angenehme Atmosphére fiir Spazierganger und Radfahrer. Die breiten
Burgersteige und Fahrradwege sind von hohen Baumen gesaumt, die im Sommer
angenehmen Schatten spenden.

In der Umbgebung findet man auch einige Spielplétze und Parkanlagen, die zum Verweilen
einladen. Die Architektur der umliegenden Hauser ist typisch norddeutsch gepréagt, mit
moder nen Elementen und viel Grunflache rundherum. Besondersin den Abendstunden
verbreitet der Weg eine friedliche Stimmung, ideal flr entspannte Spazier gange oder
sportliche Aktivitaten.

Die Nachbar schaft ist bekannt fur ihre Familienfreundlichkeit und ruhige L ebensweise, was
die Lage zu einem beliebten Ziel fir Anwohner und Besucher gleicher maf3en macht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2028.

Endener giever brauch betréagt 142.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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