VP ‘ VON POLL

Hamburg — Neugraben-Fischbek

Miért ne lehetne béerbe adni? Egy gyonyoruen
kialakitott, 4 szobas, erkélyes lakas.

VP azonosité: 25135013

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 229.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 89,38 m2 « SZOBAK: 3.5




VP azonosit6: 25135013 - 21149 Hamburg — Neugraben-Fischbek

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25135013 - 21149 Hamburg — Neugraben-Fischbek

Attekintés

25135013 229.000 EUR

ca. 89,38 m2 Emelet

1 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

2.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 Karbantartott
Szilard
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 142.00 kWh/m2a
27.06.2028

E
Tavfutés

1972
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Alaprajzok

Elternschlafzimmer

ca. 15 m?*

Wohnzimmer
ca.20 m*

Kinderzimmer
ca. 9 m?

Flur
I ca.12m*

Kinderzimmer Kuchez
ca.9m? Badezimmer ca i m
ca.5m*
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Az elso benyomas

Hogy teljes kdru benyomast szerezhessen, szeretettel meghivunk minden érdeklodot 360
fokos virtualis tirankra. Ez a tara lehetové teszi, hogy kényelmesen felfedezze az
ingatlant, és elso benyomast szerezzen. Ez idot takarit meg Onnek a megtekintési
idopont egyeztetésekor, és segit abban, hogy hatékonyabban eldénthesse, megfelel-e az
ingatlan az On igényeinek. Varjuk érdeklodését! Ez a jol karbantartott, 3,5 szobas lakas
egy csendes helyen, egy kis, mindéssze négy lakasos tarsashaz elso emeletén talalhato.
Az épllet az uttdl beljebb talalhato, és néhany Iépcson keresztiil kozelitheto meg, igy a
lakés kilondsen csendes és privat. Az épulet kétszintes és teljes pincével rendelkezik. A
lakasba belépve egy tadgas eloszoba talalhatd, ahonnan minden szoba kénnyen
megkozelitheto. A gardréb és a kényelmes vendégmosdo kézvetlenil balra talalhato. A
vilagos konyha kivalé minoségu markas gépekkel van felszerelve, és boséges teret kindl
a kulinaris kreativitashoz. A fiirdoszobaban modern zuhanyz6 és moségép-csatlakozas
talalhatd. A két tagas, sokféleképpen hasznalhatd halészoba mellett van egy masik,
kisebb szoba is, amely dolgozdszobaként is hasznalhaté. A lakas fénypontja a tagas,
vildgos nappali, amely kozvetlen hozzéaférést biztosit egy napsitotte, déli fekvésu
erkélyhez. Itt pihenteto érakat tolthet a szabadban. A megosztasi nyilatkozat szerint a
lakdshoz két privat pincehelyiség is tartozik, amelyek praktikus tarol6helyet biztositanak.
Ez a lakas a jol megtervezett alaprajzot a magas minoségu funkcidkkal és a nyugodt
lakhatasi kényelemmel 6tvozi — tokéletes parok vagy kis csalddok szamara, akik
csendes, mégis jo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezo helyet keresnek. A lakas egy
bérelt telken talalhato, a bérleti szerzodés 2065 aprilisaig szél, ami azt jelenti, hogy
korilbelll 40 év van hatra. A bérlo a vételar akar 70%-anak finanszirozasat is lehetové
teszi; azonban nem kertl sor a fizetési moratérium alairasara. Ez azt jelenti, hogy egyes
bankok évatosabbak lehetnek a hitelek nydjtasaban, ami korlatozhatja a finanszirozasi
lehetoségeket. Ezért azt javasoljuk, hogy a megfelelo finanszirozasi lehetoségek
megvizsgalasa érdekében kérjen egyéni tanacsot bankjatél vagy finanszirozasi
tanacsadonktol, a Von Poll Finance-tol mar a korai szakaszban.
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Részletes felszereltség

- Ca. 89 m2 Wohnflache

- 3,5 Zimmer

- Wohngeld 326,23 Euro zzgl. 303,00 Euro Fernwéarme
- Erbbauzins 571,50 Euro jahrlich

- Einbauktiche

- GroR3zugiger Balkon

- Gegensprechanlage

- Zwei personliche Kellerraume
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Minden a helyszinrol

Die StralRe in Neugraben-Fischbek erstreckt sich durch eine ruhige und griine
Wohngegend im Siden der Stadt. Umgeben von gepflegten Einfamilienhausern und
kleinen Garten, bietet der Weg eine angenehme Atmosphére fiir Spazierganger und
Radfahrer. Die breiten Birgersteige und Fahrradwege sind von hohen B&dumen gesaumt,
die im Sommer angenehmen Schatten spenden.

In der Umbgebung findet man auch einige Spielplatze und Parkanlagen, die zum
Verweilen einladen. Die Architektur der umliegenden Hauser ist typisch norddeutsch
gepragt, mit modernen Elementen und viel Griinflache rundherum. Besonders in den
Abendstunden verbreitet der Weg eine friedliche Stimmung, ideal fiir entspannte
Spaziergédnge oder sportliche Aktivitaten.

Die Nachbarschatft ist bekannt fur inre Familienfreundlichkeit und ruhige Lebensweise,
was die Lage zu einem beliebten Ziel fiir Anwohner und Besucher gleichermal3en macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 142.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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