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Attekintés

25135008 310.000 EUR

ca. 104,66 m2 Emelet

1 Kauferprovision

4 betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 Karbantartott

1 x Bedlld Szilard
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosit6: 25135008 - 21075 Hamburg — EiRendorf

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.05.2030 167.30 kWh/m2a
F
Gaz
1974
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Koszonjuk érdeklodését ez irant a vonz6 ingatlan irdnt. Felhivjuk figyelmét, hogy a
portalokon keresztil beklldott megkereséseket csak nappali telefonszam megadasa
esetén tudjuk feldolgozni. Ez a korulbelll 105 m2-es lakas egy jol karbantartott,
tulnyomorészt sajat tulajdonu tarsashazban talalhato. Az elso emeleten talalhatd, és
mindossze hét Iépcson keresztll konnyen megkozelitheto. A lakds 6sszesen négy
szobdabdl all, kdztik harom aranyos halészobabdl, amelyek sokoldall lakhatasi
lehetoségeket kinalnak. A tagas nappali idedlis pihenohely az egész csalad szamara, és
egy nagy, déli fekvésu erkéllyel rendelkezik, amely boséges napfényt és lenyugtzo
kilatast biztosit. A vendég-WC mellett egy zuhanyzéval és kaddal is felszerelt flirdoszoba
is talalhat6 — tokéletes a pihenteto pillanatokhoz. A konyha praktikusan elrendezett, és
rengeteg helyet kinal kulinaris alkotasainak. A privat pincetarol6 tovabbi tarolohelyet
biztosit. A jarmuvet a kijel6lt kocsibealldban lehet parkolni. Kbzés hasznalatra
szaritohelyiség és kivilrol megkdzelitheto kerékpartarold is rendelkezésre all, ami
tovabbi kényelmet és helyet biztosit a kerékparoknak. Mind a tarsashaz, mind maga a
lakés jOl karbantartott, és csendes és kellemes lakokornyezetet biztosit. Az a tény, hogy
az épulet tulnyomorészt tulajdonosok lakjak, szintén hozzajarul a harmonikus
kornyezethez. Ez egy idedlis apartman csaladok szamara, akik modern kényelmet
keresnek egy csendes, mégis kdzponti helyen.




VP azonosit6: 25135008 - 21075 Hamburg — EiRendorf

Részletes felszereltség

- Ca. 104,66 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- Grof3zugiger Balkon mit Weitblick

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Dusche und Wanne
- Gaste-WC

- Personlicher Kellerraum

- Gemeinschaftstrockenraum

- Gemeinschaftsfahrradkeller ( von auf3en betretbar)
- Sauna gegen geringe Gebuhr

- Carport

Im Wohngeld enthalten sind
- Heizkosten

- Miillgebhr

- Wasser/Siegebuhr (allgemein)
- Hausstrom

- Kabelfernsehen

- Kehrgebiihren

- Hausmeister

- Treppenhausreinigung

- Winterdienst

- Wohngebéaudeversicherung
- Bankspesen

- Verwaltergebuhr

- Reparaturen

- Instandhaltungsriicklage
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und grinen Wohngegend im Hamburger
Stadstteil EiRendorf. Dieser Stadtteil gehort zum sidlichen Hamburg und zeichnet sich
durch seine gute Erreichbarkeit sowie eine angenehme, familienfreundliche Atmosphére
aus.

In unmittelbarer Nahe der Wohnung finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
darunter Supermarkte, Einzelhandler und gemitliche Cafés. Fir Freizeitgestaltung bieten
sich viele Grinflachen und Naherholungsgebiete wie der nahegelegene EiRendorfer
Forst an, der zu Spaziergangen und Erholung im Griinen einladt.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls bequem zu erreichen. Die nachste
Bushaltestelle liegt nur wenige Minuten zu FuR3 entfernt und erméglicht eine schnelle
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Auch die S-Bahn-Stationen Hamburg-
Harburg Rathaus und Hamburg-Heimfeld sind in kurzer Zeit erreichbar, sodass Sie das
Hamburger Stadtzentrum sowie weitere Stadtteile problemlos erreichen kénnen.

Zudem profitieren Sie von einer guten Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten und Arzten
in der Umgebung, was die Lage besonders attraktiv fir Familien macht.

Die Verkehrsanbindung zur A7 und Al ist ebenfalls hervorragend, sodass Sie sowohl die
Hamburger Innenstadt als auch das Umland schnell erreichen kdnnen.

Insgesamt bietet die Lage eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Anbindung an das urbane Leben und einer naturnahen Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 167.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

