Hamburg — EiRendorf

Jol karbantartott foldszinti lakas zdld kérnyezetben!

VP azonositd: 25135028

VON POLL

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 74,32 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25135028

ca. 74,32 m2

2

1

1

2000

1 x Mélygarazs

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 105.70 kWh/m2a
15.11.2027

D
Gaz

2000
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Az elso benyomas

Hamburg-EiRendorf kellemes, csendes részén varja Ont ez a jol karbantartott foldszinti
lakds, egy kis, meghitt lakoparkban, amely mindéssze hat lakasbol all, két épliletben
elszorva. Az itt kinalt lakas a hatsé épuletben talalhato, és egy rovid lépcsosoron
keresztiul konnyen megkozelitheto. A killon bejaratnak kdszénhetoen nagyfoku
maganéletet élvezhet — koz6s lépcsohaz nélkil. A lakdsba belépve kdzvetlenll a nyitott,
hivogat6 nappaliba érkezik, modern konyhaval és bal oldalon egy hozza tartoz6
haztartasi helyiséggel. Jobbra a tagas nappali nyilik, ahonnan a napsutotte, déli fekvésu
teraszra juthat — idedlis pihenésre vagy a szabadban elt6ltott ido élvezetére. Egyenesen
a folyoson keresztil a vilagos flirdoszobaba jut, amely — mint az egész lakas —
kényelmes padléfutéssel rendelkezik. Egy ablak biztositja a természetes szellozést és
megbizhatéan megakadalyozza a nedvesség felhalmozédasat. A nagyméretu kad csabit
a pihenésre és kivételes kényelmet kinal. Egy praktikus torolkdzoszarité teszi teljessé a
kényelmet és tovabbi meleget biztosit. A halészoba négyzet alakl és nagyon jol
elrendezett, rugalmas és kényelmes butorok elrendezését teszi lehetové. Boséges helyet
kinal egy nagy agynak és egy tagas gardrobszekrénynek anélkil, hogy szukésnek
érezné magat. A padlotol a mennyezetig éro ablakok rengeteg természetes fényt
biztositanak, és zokkenomentes atmenetet biztositanak a szomszédos teraszra, amelyre
kozvetlenll a halészobabdl lehet kijutni — idealis a nap pihenteto kezdéséhez. Egy
tovabbi ablak kellemes keresztszelloztetést és allandoan friss beltéri klimat biztosit. A
lakdshoz tartozik egy sajat garazs, igy mindig kényelmesen és biztonsagosan parkolhatja
autojat. Kozos kerékpartarolo taldlhaté kdzvetlentl a szomszédban. A lakas egy kis
tarsashazi tarsashaz (WEG) része, amely mindossze hat lakasbal all. A havi rezsidij 495
eurd, és mar tartalmazza az 6sszes rezsikoltséget, mint példaul a futés, a kertgondozas,
a gondnoki szolgéaltatdsok és a 130 eur0s tartalékalap-hozzajarulas. Roviden: Egy
atgondoltan megtervezett, j0l felszerelt lakas szamos elonnyel — kellemes helyen,
mindennel, ami a mindennapi élet kényelmét szolgalja.
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Részletes felszereltség

- Erdgeschosswohnung mit Sudterrasse

- Ca. 74,2 m2 Wohnflache

- Bodentiefe Fenster im Wohnbereich und Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse
- FuBbodenheizung

- Offene Kliche mit Markengeréaten

- Badezimmer mit Wanne und Handtuchheizkorper

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Garage + Fahrradraum

- Wohngeld 495,00 Euro monatlich inkl. 130,00 Euro Instandhaltungsrticklage

- 247,84 Euro monatlich umlagefahig
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Stadtteil im Stiiden Hamburgs, der
durch eine angenehme Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnumfeld
Uberzeugt. Die Lage bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung — sowohl fiir Autofahrer als
auch fur Nutzer 6ffentlicher Verkehrsmittel. Die ndchstgelegene Autobahn ist in wenigen
Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung in Richtung Hamburger Innenstadt
sowie zu den umliegenden Regionen gewahrleistet.

Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend ausgebaut. Mehrere Buslinien
verkehren in fu3laufiger Entfernung und ermdglichen eine bequeme Anbindung an die
umliegenden Stadtteile sowie an wichtige Knotenpunkte wie den Bahnhof Harburg oder
das Hamburger S-Bahn-Netz. Dadurch ist auch ohne Auto eine flexible und
unkomplizierte Mobilitat sichergestellt.

In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf — darunter Supermarkte, Drogerien und kleinere Fachgeschafte. Auch
gastronomische Angebote und Dienstleister wie Apotheken oder Banken sind gut
erreichbar. Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu mehreren Kindergarten,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen, die zum Teil sogar ful3laufig erreichbar sind.

Die Lage kombiniert somit eine gute verkehrstechnische Anbindung mit einer
umfassenden Nahversorgung und einem familienfreundlichen Umfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 105.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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