
Hamburg – Eißendorf

Jól karbantartott földszinti lakás zöld környezetben!
 

VP azonosító: 25135028

 

 
VÉTELÁR: 299.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 74,32 m2 • SZOBÁK: 2
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Áttekintés

VP azonosító 25135028

Hasznos lakótér ca. 74,32 m²

Szobák 2

Hálószobák 1

Fürdoszobák 1

Építés éve 2000

Parkolási
lehetoségek

1 x Mélygarázs

Vételár 299.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Padlófutés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

15.11.2027

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

105.70 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

2000
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Alaprajzok

Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Hamburg-Eißendorf kellemes, csendes részén várja Önt ez a jól karbantartott földszinti

lakás, egy kis, meghitt lakóparkban, amely mindössze hat lakásból áll, két épületben

elszórva. Az itt kínált lakás a hátsó épületben található, és egy rövid lépcsosoron

keresztül könnyen megközelítheto. A külön bejáratnak köszönhetoen nagyfokú

magánéletet élvezhet – közös lépcsoház nélkül. A lakásba belépve közvetlenül a nyitott,

hívogató nappaliba érkezik, modern konyhával és bal oldalon egy hozzá tartozó

háztartási helyiséggel. Jobbra a tágas nappali nyílik, ahonnan a napsütötte, déli fekvésu

teraszra juthat – ideális pihenésre vagy a szabadban eltöltött ido élvezetére. Egyenesen

a folyosón keresztül a világos fürdoszobába jut, amely – mint az egész lakás –

kényelmes padlófutéssel rendelkezik. Egy ablak biztosítja a természetes szellozést és

megbízhatóan megakadályozza a nedvesség felhalmozódását. A nagyméretu kád csábít

a pihenésre és kivételes kényelmet kínál. Egy praktikus törölközoszárító teszi teljessé a

kényelmet és további meleget biztosít. A hálószoba négyzet alakú és nagyon jól

elrendezett, rugalmas és kényelmes bútorok elrendezését teszi lehetové. Boséges helyet

kínál egy nagy ágynak és egy tágas gardróbszekrénynek anélkül, hogy szukösnek

érezné magát. A padlótól a mennyezetig éro ablakok rengeteg természetes fényt

biztosítanak, és zökkenomentes átmenetet biztosítanak a szomszédos teraszra, amelyre

közvetlenül a hálószobából lehet kijutni – ideális a nap pihenteto kezdéséhez. Egy

további ablak kellemes keresztszelloztetést és állandóan friss beltéri klímát biztosít. A

lakáshoz tartozik egy saját garázs, így mindig kényelmesen és biztonságosan parkolhatja

autóját. Közös kerékpártároló található közvetlenül a szomszédban. A lakás egy kis

társasházi társasház (WEG) része, amely mindössze hat lakásból áll. A havi rezsidíj 495

euró, és már tartalmazza az összes rezsiköltséget, mint például a futés, a kertgondozás,

a gondnoki szolgáltatások és a 130 eurós tartalékalap-hozzájárulás. Röviden: Egy

átgondoltan megtervezett, jól felszerelt lakás számos elonnyel – kellemes helyen,

mindennel, ami a mindennapi élet kényelmét szolgálja.
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Részletes felszereltség

- Erdgeschosswohnung mit Südterrasse

- Ca. 74,2 m² Wohnfläche

- Bodentiefe Fenster im Wohnbereich und Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Fußbodenheizung

- Offene Küche mit Markengeräten

- Badezimmer mit Wanne und Handtuchheizkörper

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Garage + Fahrradraum

- Wohngeld 495,00 Euro monatlich inkl. 130,00 Euro Instandhaltungsrücklage

- 247,84 Euro monatlich umlagefähig



VP azonosító: 25135028 - 21075 Hamburg – Eißendorf

Minden a helyszínrol

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Stadtteil im Süden Hamburgs, der

durch eine angenehme Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnumfeld

überzeugt. Die Lage bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung – sowohl für Autofahrer als

auch für Nutzer öffentlicher Verkehrsmittel. Die nächstgelegene Autobahn ist in wenigen

Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung in Richtung Hamburger Innenstadt

sowie zu den umliegenden Regionen gewährleistet.

Der öffentliche Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend ausgebaut. Mehrere Buslinien

verkehren in fußläufiger Entfernung und ermöglichen eine bequeme Anbindung an die

umliegenden Stadtteile sowie an wichtige Knotenpunkte wie den Bahnhof Harburg oder

das Hamburger S-Bahn-Netz. Dadurch ist auch ohne Auto eine flexible und

unkomplizierte Mobilität sichergestellt.

In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen

Bedarf – darunter Supermärkte, Drogerien und kleinere Fachgeschäfte. Auch

gastronomische Angebote und Dienstleister wie Apotheken oder Banken sind gut

erreichbar. Familien mit Kindern profitieren von der Nähe zu mehreren Kindergärten,

Grundschulen und weiterführenden Schulen, die zum Teil sogar fußläufig erreichbar sind.

Die Lage kombiniert somit eine gute verkehrstechnische Anbindung mit einer

umfassenden Nahversorgung und einem familienfreundlichen Umfeld.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 15.11.2027.

Endenergieverbrauch beträgt 105.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Christopher Anders

 

Schloßmühlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0

E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

