Hamburg — Hausbruch

Tobbgeneracios projekt! Kétlakasos haz + bungalo
egyedi helyen, erdo feloli oldalon, gyalogosan
elérheto tavolsagra az S-Bahn-tol!

VP azonositd: 24135021

www.von-poll.com

VETELAR: 699.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 3.083 m2
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Attekintés

24135021
ca. 140 m?2
Nyeregteto
5

2

1952

1 x Bedllo, 3 x
Felszini parkolohely

699.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
27.06.2032 242.30 kWh/m?2a
G
Gaz
1952
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Az ingatlan
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www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok
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Treppenhaus

Wohnkiiche

Wannenbad

Vorraum
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Az elso benyomas

Felhivjuk figyelmét, hogy a portalokon keresztul bekuldétt elektronikus megkereséseket
csak akkor tudjuk feldolgozni, ha azok tartalmazzak a teljes ciminformaciokat. Tovabba,
csak azokat a megkereséseket tudjuk feldolgozni, amelyek tartalmazzak a telefonszamat.
Koszonjik megértését! A "Fantasztikus!" mottot kdvetve bemutatunk Onnek egy
természetvédelmi teriilet mellett, mégis gyalogosan elérheto Neuwiedenthal S-Bahn
allomastdl egy ingatlant! Annyit mesélhetnénk az ingatlanrdl és 1000 képet
mutathatnank, de igysem tudna felfogni az igazi szépségét! Es mellesleg mi sem
tudnank ;) Az ingatlan egy természetvédelmi tertileten talalhatd, és egy kétlakasos
hazbal, valamint tobb melléképiletbol all. A foépllet egy 1952-ben épiilt kétlakasos haz.
A foldszinti lakasban egy nagy nappali amerikai konyhaval, egy halészoba, egy
furdoszoba és egy vendég WC talalhaté. A haz hatso részén talalhaté kiilon bejarat vezet
az emeleti lakasba. Ez a lakas is tartalmaz firdoszobat, konyhat és nappalit. A nappalibdl
egy lépcso vezet az atalakitott padlasra, amely halészobaként szolgal. Az 1. szamu
melléképiilet massziv szerkezetu, négy szobaval és egy flrdoszobaval rendelkezik. Némi
feldjitassal az egyik szoba konyhaként is hasznalhat6. A csatlakozdvezetékek mar ki
vannak épitve. Mellette egy fahaz all egy szobaval, egy konyhaval és egy kulon
zuhanyzos furdoszobaval. A 2. szamu melléképuletben szintén négy szoba és egy
zuhanyz0s flrdoszoba talalhatd. A 3. szamu melléképilet egy nagy szobabdl, egy
konyhabdl és egy flirdoszobabdl all. Az egész épllet felljitasra szorul. Figyelem, minden
épitkezo és fejleszto! Nem, itt nem lehet lebontani és Gjjaépiteni. Esély sincs! Csak
felljitas és felujitas johet széba.
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Részletes felszereltség

- 3083 m2 Grundstuick

- Zweifamilienhaus 140 mz

- Offene Kiche im Erdgeschoss

- Einbauktiche im Obergeschoss

- Kamin

- Doppelcarport

- Gartenteich

- 3 Nebengebaude mit jeweils Kiiche und Badezimmer
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Minden a helyszinrol

Zwischen den Harburger Bergen und dem Moor gelegen ist der Hamburger Stadtteil
Hausbruch ein beliebtes Wohngebiet, das teilweise noch einen doérflichen Charakter
aufweist. Durch die Lage bietet Hausbruch seiner Bevoélkerung naturnahes Wohnen in
Randlage einer Grof3stadt. Zum entspannen und verweilen ladt das wunderschone
idyllische Naturschutzgebiet ein, welches vor der TUr ist.

An der Fischbeker Heide und den Harburger Bergen gelegen, eines der schonsten
Naturschutz- und Naherholungsgebiete Hamburgs, ist Hausbruch ein beliebter
Ausflugsort. Fir seine ca. 17.000 Einwohner ist er vor allem ein familienfreundlicher,
naturnaher und sehr lebenswerter Stadtteil. Man findet hier eine gute Infrastruktur und
eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. So ist die Hamburger
Innenstadt schnell sowohl mit dem Pkw wie mit der S-Bahn zu erreichen. Die
Autobahnen Al, A7 sind unmittelbar in der Nahe. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Arzte, Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und
Sportmoglichkeiten sind sehr gut und in nur wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 242.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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