Seevetal — Maschen

Kivételes csaladi haz akadalytalan kilatassal, kivalo
helyen Maschen-Horstban

VP azonosit6: 25095032
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www.von-poll.com

VETELAR: 790.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 185 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.500 m?
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Attekintés

25095032 790.000 EUR

ca. 185 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2020 2024

2 x Bedllo, 2 x .

Felszini parkoléhely Ujszeru
Fakeret

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 56.76 kWh/m?2a
08.07.2035

B
Gaz

2020
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Az elso benyomas

Megjegyzés: A portalokon keresztili megkeresések feldolgozasahoz kotelezo megadni
egy telefonszamot, amelyen nappal és/vagy este elérhetjilk Ont. Szivesen ad meg egy
idopontot is a hivashoz. A telefonszam nélkili megkereséseket nem tudjuk figyelembe
venni. Az ingatlan adatainak letdltése utan kérésre szivesen biztositunk egy virtualis tara
linkjét, amely lehetové teszi az elso benyomast az ingatlanrol. Ez a szinte Uj csaladi haz
idilli elhelyezkedésével, egy mezo szélén lenyug6zo, és boséges helyet kinal az egész
csalad szamara. A korilbelul 1500 m2-es telken épiilt ingatlan kortlbell 188 m2-es
lakéterlletet kinél, amely a foldszinten és az emeleteken oszlik el. A foldszinten egy
kellemes bejarat fogadja, amely kdzvetleniil a folyosoéra vezet. Balra egy modern
zuhanyzo, jobbra pedig egy rugalmasan alakithatd helyiség talalhatd, amelyet jelenleg
irodaként hasznalnak. A foldszinten kdzponti helyen talalhaté a haztartasi helyiség
integralt, kivalé minoségu épliletgépészettel és kényelmes kijarattal a kiltérre. A haz
szive a vilagos, tagas nappali és étkezo, modern, nyitott konyhaval és hozza tartozé
kamraval. Innen kdzvetlendl ki lehet jutni a napsitétte, déli fekvésu teraszra, amely a
tagas kertbe nyiléan nyilik — akadalytalan kilatast nydjtva a szomszédos mezokre. Az
emeleten harom kényelmes hal6szoba és egy kivalé minoségu fiirdoszoba talalhaté
zuhanyzoval és szabadon allé kaddal — tokéletes hely a kikapcsol6dasra és a
kikapcsolodasra. A jarmuvek szamara tagas dupla kocsibeall6 all rendelkezésre
tarolohellyel, és egy fali tdltodoboz csatlakozasi pontja is rendelkezésre all. Tovabbi
parkolohelyek talalhatdk kozvetlenll az ingatlan elott. Az ingatlan a rendkivil hosszu,
jelenleg 94 éves fennmaradoé bérleti szerzodés elonyeit kinalja. Ezenkivil lehetoség van
a bérleti szerzodés lejarta utan tovabbi 99 évvel meghosszabbitani — ez jelentos elony a
hosszU tavu tervezési biztonsag és a befektetés védelme szempontjabol. A telekbérleti
dij viszonylag strukturalt és nagy kiszamithat6sagot kinal: igény szerint 5, 10 vagy 15
éves idokozonként modosithatd. A szerzodéses felso hatar biztositja, hogy ne kelljen
aranytalan emelésekre szamitani. Jelenleg a kamatlab is fix, teljes 10 évre. Kiilonoésen
csaladbarat: a telekbérleti dij csokken, amint gyermekek kezdenek a haztartadsban — és a
csOkkentés a gyermekek szaméval egyitt no. Jelenleg egy gyermek él a hazban, ami évi
6637,80 euros telekbérleti dijat eredményez. Tobb gyermek esetén ez az 6sszeg ennek
megfeleloen csokken, igy az ingatlan kiléndsen vonzo a csaladok szamara.




VP azonosit6: 25095032 - 21220 Seevetal — Maschen

Részletes felszereltség

- Baujahr 2020

- Ca. 184 m2 Wohnflache

- 1500 m2 Pachtgrundstlck

- 553,15 Euro Erbpacht monatlich

- Offene Kliche mit Markengeréaten

- Parkett

- 2 Badezimmer

- Gas-Brennwerttherme von Wolf

- FuBbodenheizung

- Elektrische AuRRenrollladen im Erdgeschoss

- Zentrale Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
- Solarthermie-Anlage mit Heizungsunterstiitzung
- Doppelcarport ( Bj 2024 ) + Abstellraum
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Minden a helyszinrol

Seevetal in Niedersachsen besticht als wachstumsstarke und familienfreundliche
Gemeinde mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und unmittelbarer Nahe zur
pulsierenden Metropole Hamburg. Die Region verbindet auf harmonische Weise
l&ndliche Ruhe mit urbaner Lebensqualitéat und bietet damit ideale Voraussetzungen fir
ein sicheres und zukunftsorientiertes Wohnen. Die kontinuierlich steigende Nachfrage
nach hochwertigen Immobilien unterstreicht die Attraktivitat dieses Standorts, der durch
nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte und eine stabile Wirtschaftslage gepragt ist.
Familien finden hier ein Umfeld, das sowohl Geborgenheit als auch vielféltige
Perspektiven fir die Zukunft verspricht.

Der Stadtteil Maschen flgt sich als besonders lebendiger und dennoch ruhiger Teil von
Seevetal ein, der mit seiner sicheren und gepflegten Wohnlage tberzeugt. Die Nahe zu
Hamburg ermdglicht eine perfekte Balance zwischen entspanntem Vorstadtleben und
urbaner Néhe, was vor allem fur Familien einen unschéatzbaren Mehrwert darstellt.
Maschen zeichnet sich durch eine engagierte Gemeinschaft und eine hervorragende
Anbindung an den ¢6ffentlichen Nahverkehr sowie die Autobahnen aus, die Pendlern und
Familien gleichermalRen zugutekommen. Die nachhaltige Entwicklung des Stadltteils sorgt
fur ein modernes Wohnumfeld, das Sicherheit und Lebensqualitat in den Mittelpunkt
stellt.

Fur Familien bietet Maschen ein breit gefachertes Angebot an Bildungseinrichtungen, die
in wenigen Gehminuten erreichbar sind: Von der Aktiven Schule Heureka Seevetal, nur
etwa 11 Minuten zu Ful3 entfernt, Uber mehrere Kindergérten bis hin zu Grundschulen in
unmittelbarer Nahe. Dartber hinaus sind weiterfihrende Schulen im gesamten Landkreis
bequem erreichbar — dank direkter Busverbindungen mit Haltestellen unmittelbar in der
Stral3e. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise
mit der Bushaltestelle Maschen, Hof Freschenhausen, die nur eine Minute entfernt liegt,
erleichtert den Alltag zusétzlich erheblich. Auch die medizinische Versorgung ist mit
verschiedenen Arzten und Apotheken in fuRlaufiger Entfernung gewahrleistet, was ein
sicheres Gefuhl fur die ganze Familie schafft. Freizeitmoglichkeiten wie der
nahegelegene Ev. Freizeitheim Reiherhorst oder die vielfaltigen Spielplatze und
Sportanlagen laden zu aktiver Erholung und gemeinsamer Zeit im Griinen ein. Fiur den
taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérkte wie ALDI Nord und REWE in angenehmer
Reichweite zur Verfligung, sodass alle Bedurfnisse bequem erfiillt werden kénnen.

In Maschen finden Familien somit ein rundum sorgloses Umfeld, das Sicherheit,




Gemeinschaft und eine hohe Lebensqualitat in idealer Weise vereint. Die Kombination
aus exzellenter Infrastruktur, naturnaher Erholung und urbaner Anbindung macht diesen
Standort zu einem besonders wertvollen Zuhause fir Familien, die Wert auf eine
harmonische und zukunftssichere Lebensgestaltung legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.76 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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