VON POLL

Meerbusch — Striimp

Fektessen be kivalo helyen: Tokebefektetés
Meerbusch-Strimpben

VP azonosit6: 25052169-A

VETELAR: 289.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 76 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25052169-A 289.000 EUR

ca. 76 m2 Emelet

2 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1977 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 76 m2

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tavfutés Goz 138.00 kWh/m2a
15.01.2030

E
Tavfutés

1977
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanzierungsberatung, uberprufen Ihre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt!

AKTUELLE ZINSEN

3,56% p.a.

‘ VON POLL .
4 |

Konditionen

el \Wie im Internet,

= Ansprechpartner
19% pa. yor " Ort!
h

www.von—poll—finance.com
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Az elso benyomas

Meerbusch-Strimp keresett, kozponti helyén, egy jol karbantartott, 1977-bol szarmaz6
lako- és kereskedelmi épulet masodik emeletén talalhat6 ez a korulbelil 76 m2-es lakas,
amely a modern kényelem, a jol megtervezett elrendezés és a baratsagos légkor sikeres
kombinaciojaval nyugoz le. A lakashoz tartozik egy korilbeltl 99 m2-es k6zos tulajdoni
rész is az éplletbol és a kertbol. A lakas jelenleg bérbe van adva. Az éves nettd bérleti
dijbevétel jelenleg 11 160 euro, és a bérleti szerzodés szerint 2026. jalius 1-jén 11 760
eurdra emelkedik. Ez kival6 befektetési lehetoséggé teszi. A lakas 2014-ben atfogd
feldjitason esett at, és jelenleg kivalo, modern allapotban van. A felljitas magaban
foglalta a dupla Uvegezésu, muanyag keretes ablakok beépitését, az 6sszes elektromos
€s vizvezeték teljes cseréjét, valamint a flrdoszoba teljes felljitasat. A padléburkolatot is
teljesen kicserélték: a parketta, a vinil és a harmonizal6 fahatasu jarélapok meleg és
elegans lakokornyezetet teremtenek, amely az egész lakasban megtalalhat6. A tagas
eloszoba, ahol egy gardrob és egy kis tarolohelyiség is elfér, a vilagos nappaliba és
étkezobe vezet, amely a lakés szivét alkotja. A nagy ablakok természetes fénnyel
arasztjak el a szobat, a hozza tartozo erkély pedig a szabadban val6 kikapcsoldédasra
cséabit. A kilonallé konyha funkcionalisan kialakitott, és boséges helyet kinal a fozéshez
€s a hangulatos estékhez. A beépitett konyha nem része a vételarnak. A folyosoérol egy
tagas halészoba és egy masik szoba nyilik, amely idedlis gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy irodanak. A flirdoszoba is feltjitasra kerult a feldjitas részeként,
modern berendezésekkel, zuhanyzoval és izléses csempével rendelkezik. A futést
kdzponti tavfutés biztositja, igy minden helyiségben kellemes és kényelmes meleget
biztosit. A pince tovabbi tarolohelyet kinal a mindennapi targyaknak, a lakashoz tartozé
garazs és kultéri parkoldhely pedig kényelmes parkolast biztosit kdzvetleniil az épilet
mellett. A kdzds helyiségek jol karbantartottak és rendszeresen karbantartottak.
Befektetok szamara ez a modernizalt, erkéllyel, gardzzsal és parkoldhellyel rendelkezo
lakas szilard és stabil befektetést kinal egy keresett helyen. Az ingatlan részletein tul
kérjik, tekintse meg a 360°-0s virtualis tdrat, hogy részletes betekintést nyerjen az
ingatlanba. Ha tovabbi kérdései vannak, szeretne idopontot egyeztetni a megtekintésre,
vagy ha tudunk segiteni a finanszirozasban, kérjik, forduljon hozzank bizalommal.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und bevorzugter Lage von Meerbusch-Strimp,
einem gewachsenen und sehr beliebten Stadtteil mit dérflichem Charme und zugleich
hervorragender Infrastruktur. Strimp bietet seinen Bewohnern ein angenehmes
Wohnumfeld, gepragt von gepflegten Einfamilienh&dusern, kleinen Mehrfamilienh&usern
und viel Griin. Die Buschstral3e liegt in einem verkehrsberuhigten Bereich, sodass hier
ein hohes Mal3 an Ruhe und Wohnqualitat gewéahrleistet ist — ideal fur Familien, Paare
und Berufspendler gleichermalf3en.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: In wenigen Minuten erreichen Sie Supermaérkte,
Béackereien, Apotheken und Arzte. Auch Kindergéarten, Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen befinden sich direkt im Ort oder in den angrenzenden Stadtteilen. Fir Freizeit
und Erholung laden die umliegenden Felder, Walder und Wiesen zu Spaziergangen,
Radtouren oder sportlichen Aktivitaten ein. Dariiber hinaus bietet das nahegelegene
Meerbusch-Buderich ein breites Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Cafés.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend:

Uber die Autobahnen A44 und A57 gelangen Sie in nur etwa 15 Minuten nach
Dusseldorf, Krefeld oder Neuss. Der Dusseldorfer Flughafen ist in rund 20 Minuten
erreichbar. Mehrere Buslinien, darunter die Linie 832, verbinden Strimp mit den
umliegenden Stadtteilen und der S-Bahn-Station in Blderich, von wo aus regelméafiige
Verbindungen Richtung Dusseldorf und Krefeld bestehen.

So verbindet diese Lage eine ruhige, naturnahe Wohnumgebung mit einer optimalen
Anbindung an die umliegenden Stadte — ein idealer Standort fir alle, die hohe
Lebensqualitat und gute Erreichbarkeit schatzen. Besonders hervorzuheben ist die
familiare und freundliche Nachbarschaft, die das Leben in Striimp so angenehm macht.
Zahlreiche Vereine, lokale Veranstaltungen und kleine Cafés tragen zu einem lebendigen
Gemeinschaftsgefiihl bei. Auch die Nahe zum Rhein und zu beliebten
Naherholungsgebieten macht die Lage besonders attraktiv — hier vereinen sich Natur,
Urbanitat und Lebensfreude auf ideale Weise.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2030.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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