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Attekintés

24052125E 4.850.000 EUR
ca. 651 m2 Villa
Csonka kontyteto Kauferprovision
145 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
10 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 x Felszini Ui
parkoléhely, 3 Jszer
Garéazs Szilard
ca. 211 m2
Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence,

Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Elektromossag tanusitvany
26.05.2035 18.11 kWh/m?2a
A+
Hoszivattyu
2016
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Exklusives Villen-Anwesen mit vielféltigen M 6glichkeiten, luxuridsem Wohnkomfort auf
parkahnlichem Grundstiick.

Willkommen in dieser auf3er gewohnlichen klassizistischen Villa, dieim Jahr 2016
fertiggestellt wurde und auf einem beeindruckenden Anwesen von ca. 1.734 m2thront. Die
elegante Bauweise ver bindet zeitlose Asthetik mit moder nster Ausstattung und bietet
héchsten Wohnkomfort in einem neuwertigen Zustand.

Dieraffinierte Planung bietet die Nutzung als exklusive Gesamtresidenz oder alsdrei
eigenstandige Wohneinheiten. Alle Vorrichtungen wurden hierfir bereits geschaffen.

Die grof3zligige Villa erstreckt sich Uber ca. 651 m2 Wohnflache auf drei Etagen und verfiigt
Uber insgesamt 13 Zimmer, darunter 10 helle Schlafzimmer und 6 stilvolle Badezimmer. Die
durchdachte Raumaufteilung schafft auf jeder Ebene eine Atmosphére von L uxus und
Gebor genheit.

Das Herzstiick bildet im Erdgeschoss die hervorragend ausgestattete Wohnktiche mit einer
hochwertigen mafllangefertigten SieM atic-Einbauktiche mit Miele Elektroger aten, die durch
eine gemutliche Sitzgelegenheit zum Verweilen einladt — perfekt fir gesellige Stunden und
kulinarische Genussmomente. Der angrenzende Essbereich, der reprasentative Wohnbereich
und das gemutliche Kaminzimmer mit Ethanol-Kamin, die alle durch Flugeltiren
miteinander verbunden sind, bieten einen traumhaften Blick auf das Anwesen und den
einladenden Aul3enpool.

DasHausist mit einem Aufzug ausgestattet, der den Zugang zu den ver schiedenen Ebenen
erleichtert.

Hochwertige Boden aus edlem Fischgratparkett, behaglichem Dielenparkett - verlegt von
Parkett Dietrich - und eleganter Feinsteinboden in Marmoroptik unter streichen das
exklusive Ambiente und sorgen fiir ein angenehmes Wohngefihl. M a3gefertigte
Einbauschranke mit grifflosem Push-to-Open-System bieten stilvolle Stauraumlésungen mit
klarer Linienfihrung.

Die elegant und zeitlos gestalteten Badezimmer sind mit Keramik von Duravit und
Armaturen von Dornbracht und Grohe ausgestattet. Auf jeder Ebene befinden sich zwei
Badezimmer, eines davon mit Badewanne, Rainshower -Dusche und zwei Waschbecken und
das zweite jeweils mit Rainshower -Dusche und einem oder zwei Waschbecken. Im
Obergeschossist dartiber hinaus ein Gaste-WC vor handen.

Die mit Sicherheitsglas dreifach verglasten im Erd- und Ober geschoss abschlief3baren edlen
Holz-Sprossenfenster wer den teils dur ch ar chitektonisch ansprechende Fensterladen
eingerahmt und nahezu alle Fenster lassen sich durch harmonisch eingebundene Raffstores




flexibel verdunkeln. Das Walmdach ist vollstandig mit hochwertigem Natur-Schiefer
eingedeckt und die Entwasserung erfolgt iber Regenrinnen und Fallrohre aus Kupfer.
Dietechnische Ausstattung beinhaltet eine Alarmanlage und Videouberwachung fir héchste
Sicherheit sowie zwei effiziente L uft-/Wasser-Warmepumpen zur Beheizung via
FuBbodenheizung im gesamten Haus und einer separ aten L uft-/Wasser -Warmepumpe fir
den Auf3enpool.

Der beheizte AuRenpool [adt zu ganzjahrigem Badespal’ ein, wéhrend zwei grof3ziigige
Balkonterrassen in den Obergeschossen und eineteils Uberdachte Terrasse im Erdgeschoss
zum Entspannen im Freien einladen.

Das ebenfalls mit FuRbodenheizung ausgestattete und in einer wasser dichten Wanne
erbaute, voll ausgebaute Unter geschoss bietet mit ca. 211 m2 Nutzflache zusitzlichen Raum
fur Hobby- oder Wirtschaftsbereiche, ideal fur individuelle Nutzungskonzepte.

Das Anwesen erreichen Sie Giber eine charmante Auffahrt, gesdumt von einer
eindrucksvollen Kastanie. Ein elektrisches Zufahrtstor bietet zusatzlichen Schutz und
Sicherheit. Fir IThren Komfort sind eine Dreifachgarage mit drei separaten Sektionaltoren
sowie ausreichend AulRenstellplétze vorhanden. Das Anwesen ist vollstandig eingewachsen
und eingezaunt, was Privatsphare und ein Gefiihl von Abgeschiedenheit garantiert.

Diese exklusive Liebhaber-Villain Sid-West-Ausrichtung verbindet grof3ziigiges Wohnen
mit der Nahe zur Natur und bietet durch zahlreiche luxuritse Details sowie technische
Annehmlichkeiten ein hochwertiges und komfortables Zuhause fir 1hre Anspriiche.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang und die Video-Animation
an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.

Uber dieses Angebot hinauswird aktuell der hintere Grundstiicksber eich mit rund 1.400 m?,
fUr den bereits eine Baugenehmigung flir eine weiter e repr asentative Villa mit rund 469 m2
Wohnflache vorhanden ist, zum Kauf angeboten.
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Minden a helyszinrol

Dieses einzigartige Villen-Anwesen befindet sich in einer der exklusivsten Wohnlagen
Krefelds. Diereprasentative Allee im Stadtteil Bockum ist nicht nur eine der schénsten
Straf3en der Stadt, sondern auch bekannt fir ihre sehr grof3ziigigen Grundstiicke, die
elegante Architektur und den alten Baumbestand, der dem Viertel einen erlesenen Flair
verleiht. Hier leben Sieruhig, stilvoll und dennoch er stklassig angebunden.

Diedirekte Umgebung zeichnet sich durch eine gehobene Nachbar schaft mit ar chitektonisch
ansprechenden Villen, grof3ziigigen Einfamilienh&usern und gepflegten Garten aus.
Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zum Krefelder Stadtwald, der direkt vor der TUr liegt
und somit fullaufig erreichbar ist. Dieser bietet nicht nur weitlaufige Grunflachen,
Spazierwege und Sportanlagen, sondern auch einen beliebten Biergarten und ein
Restaurant. Der Stadtwald ist ein echtes Highlight fur alle, die Natur und Freizeitwert dir ekt
vor der Haustlr schétzen. Dar Uber hinaus bieten der Krefelder Golf Club, der Golf &
Country Club Elfrather Mlhle, der Crefelder Hockey & Tennis-Club 1890, der HTC Blau-
Weill Krefeld, die Reitstélle Kihnen, Hor sterhof und L uisenhof, die Krefelder Pinguine und
der Krefelder Eislaufverein zahlreiche M dglichkeiten fiir sportliche Aktivitaten.

Neben der ruhigen Lage profitieren Sievon einer sehr guten Infrastruktur:
Einkaufsmdglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Apotheken, Banken sowie gemiitliche Cafés
und Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar —insbesondererund um den beliebten
Bockumer Marktplatz. Auch Kindergarten, Schulen und weiterfiihrende
Bildungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe, was den Standort fir Familien
attraktiv macht.

Dasrenommierte Krefelder Stadttheater, die M ediothek sowie ver schiedene Galerien und
M useen, wie etwa das Kaiser Wilhelm Museum oder Haus L ange/Haus Esters, sind bequem
in wenigen Minuten erreichbar. Krefeldsreiche Bauhaus- und Textilgeschichteist hier
Uberall spirbar —ein echtes Plusfur Kunst- und Kulturinteressierte.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls exzellent: Uber die nahegelegene A57 sind Siein rund
25 Minuten am Dusseldorfer Flughafen und rund 35 Minuten in der Dusseldorfer

I nnenstadt. Die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets sind ebenfalls schnell erreichbar. Auch
der offentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut — StrafRenbahnen und Busse ver binden
Bockum mit der Krefelder Innenstadt und dem Hauptbahnhof.

Zusammengefasst bietet die Lage dieser wundervollen Immobilie eine einmalige
Kombination aus stilvollem Wohnen in bester Nachbar schaft, urbaner Infrastruktur und
naturnaher Umgebung —ideal fir Menschen mit hohen Ansprichen an Wohnqualitat und
L ebensstil!
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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