VP ‘ VON POLL

Moers — Kapellen

lhr neues Zuhause auf einer Ebene — mit Garten
zum Wohlfuhlen

VP azonosit6: 25052068

VETELAR: 429.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 122,88 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 462 m?
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Attekintés

25052068 429.000 EUR

ca. 122,88 m? Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
g MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 ca. 122 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
22.08.2034 148.10 kWh/m2a
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,47% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,39% p.a. gebundener Solizins

Wir bieten lhnen unabhéngige gebundener effekiver
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Rl Solzng =4

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 332%pa. 342%pa.
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,39%pa.  3,47% pa.

30 Jahre 3,99% p.a.  4,08% p.a.

Stand per 01.07.2025

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort! .

www.von-p
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Alaprajzok

Wohn-/
Essbersich




Partykeller mit Bar

Abstellraum
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Az elso benyomas

In absolut ruhiger Randlage, eingebettet in eine griine Umgebung, erwartet Sie dieser
charmante Bungalow aus dem Jahr 1978 — ein Haus, das Geborgenheit, Raum und
Lebensqualitat vereint. Auf einem ca. 462?mz grol3en Grundstick, das sich auf ca.
386?m?2 Haus- und Gartenflache sowie ca. 40?m? Miteigentumsanteil an der
Zuwegungsflache verteilt, bietet der Bungalow rund 123?mz2 komfortable Wohnflache —
perfekt fir Paare oder Familien, die Wert auf ruhiges Wohnen im Griinen legen.

Mit seinem typischen, gro3zligigen Grundriss prasentiert sich der Bungalow funktional,
lichtdurchflutet und mit einer ganz eigenen, zeitlosen Wohnlichkeit. Schon beim Eintreten
heil3t Sie die Diele herzlich willkommen. Von hier aus gelangen Sie in das Gaste-WC
sowie weiter in den hellen Wohn-Essbereich mit weil3 gefliestem Boden, gro3en Fenstern
und Zugang zur weitlaufigen Terrasse. Der Blick ins Grline ist ein tagliches Geschenk —
Ruhe, Licht und Natur werden hier Teil lhres Wohngefiihls. Die angrenzende Kiche ist
separat gelegen, hell und freundlich — perfekt fir Kochabende mit der Familie oder in
gemdutlicher Runde.

Der private Bereich des Hauses ist mit hochwertigem Parkett ausgestattet und bietet
Raum fir ein Elternschlafzimmer sowie zwei individuell nutzbare Kinder- oder
Arbeitszimmer. Ein gepflegtes Tageslichtbad mit zwei Waschtischen, Badewanne,
Dusche und Einbaumdbeln rundet diesen Riickzugsbereich stilvoll ab.

Die Nutzflache im Kellergeschoss, teilweise wohnrauméahnlich ausgebaut, halt ein
besonderes Highlight bereit: einen grof3en, liebevoll gestalteten Partyraum mit Bar — ideal
fur gesellige Abende. Ein weiteres Zimmer kann als Gastezimmer genutzt werden und
wird erganzt durch ein zusatzliches Bad mit Dusche. Wasch- und Vorratsrdume sowie
der Heizungsraum vervollstandigen den praktischen Nutzflachenbereich.

Eine Garage im nahegelegenen Garagenhof ist fuBlaufig schnell erreichbar und rundet
dieses rundum stimmige Angebot ab.

Ein Bungalow, der mit ruhiger Lage, grof3ziigigem Schnitt und liebevoll gestalteten
Details Uberzeugt — ideal fir alle, die sich nach einem durchdachten Zuhause zum

Wohlfiihlen und Ankommen sehnen.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen
detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Der angebotene Bungalow befindet sich in bevorzugter, ruhiger Wohnlage im Moerser
Stadtteil Kapellen. Die Stral3e ist eine verkehrsberuhigte AnliegerstralRe mit Tempo-30-
Zone und zeichnet sich durch ein gepflegtes und harmonisches Wohnumfeld aus —
gepragt von Einfamilienhausern, Bungalows und liebevoll angelegten Garten. Hier
genielRen Sie ein hohes Mal3 an Privatsphéare und ein angenehmes, nachbarschaftliches
Miteinander.

Moers-Kapellen zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der Stadt — nicht zuletzt wegen der
hervorragenden Infrastruktur und der naturnahen Umgebung. Einkaufsmoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe: Supermarkte wie ALDI Sid,
Netto und Edeka, Backereien, Apotheken, Banken und kleine Fachgeschétfte sind
bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch gemutliche Cafés, Friseursalons
und Dienstleister sind in der Umgebung zahlreich vertreten.

Die verkehrstechnische Anbindung ist ebenfalls ausgezeichnet: Mehrere Buslinien
sorgen fur eine schnelle Verbindung ins Moerser Zentrum oder zum nahegelegenen
Bahnhof. Wer mit dem Auto unterwegs ist, erreicht in wenigen Minuten die Autobahn
A57, Uber die sich Stadte wie Dusseldorf, Krefeld oder Duisburg schnell und bequem
erreichen lassen — ein idealer Standort auch fur Berufspendler.

Fur Familien und Ruhesuchende bietet die Lage gleichermal3en Vorteile: In der ndheren
Umgebung befinden sich Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sowie
Spielplatze und Sportvereine. Gleichzeitig bietet die grine Umgebung mit dem nahe
gelegenen Freizeitpark Kapellen und dem Schwafheimer Bruch zahlreiche Moglichkeiten
fur Spaziergange, Radtouren oder einfach entspannte Stunden im Griinen.

Fazit:

Der Bungalow uberzeugt durch seine ruhige, familienfreundliche und zugleich
hervorragend angebundene Lage in Moers-Kapellen. Die Kombination aus gepflegtem
Wohnumfeld, guter Erreichbarkeit und naturnaher Lebensqualitat macht diese Immobilie
zu einem idealen Ruckzugsort fur Paare, Senioren oder Familien, die komfortables
Wohnen auf einer Ebene zu schatzen wissen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 148.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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