Krefeld - Fischeln

Modern lakhatasi kenyelem egy torténelmi
remekmuben

VP azonosito: 25052026

BERLETI DiJ: 886 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 63,31 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintes
25052026 886 EUR
ca. 63,31 m? 190 EUR
2 2025
1
1 Részleges Feluijitott
1941

Szilard

1 x Felszini
parkolohely, 75 EUR
(Bérlés) Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Hoszivattyu s%ermt nem
kotelezo
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Az ingatlan
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Alaprajzok

25052026 - 47807 Krefeld - Fischeln

VP azonosité:
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VP VON POLL

HACK I ARCHITEKTUR

WE 14|

DACHGESCHOSS

FLUR 6,00 m*

SCHLAFEN 9,61 m?

ANKLEIDE 9,68 m*

BAD 6,20 m? 1
KOCHEN/WOHNEN/ESSEN 3173 m* |
SUMME 63,31 m*

Bei alen Malinahmen handeit s sch un Angaben, die
gegeniber dem spateren Endzustand noch Tleranzen
autweisen komen. Ene genaue Grundiage i de Bestelung
von Mobei undoder sonsigen Enrichtungen kenmen dese
Angaben deshalb icht sen. Ein Aufmat vor Otst
erforderich. Epenfals kirnen Leitungsschachte noch
umgelegtbzw. usatzich eingebaut werden

Abweichungen aufgrund von Autagen der
Genehmigungsbebrden oder des Gesetzgebers somie
ausfihrungsbecingt notwendige planerische, konstruktve,
sowie technische Anderungen beiben vorbehalten.

D dargesteten o,
Echingsgegenstind Soerbelige un Sadrobke 5 o st

dienen ausschiedich der Visualiierung. Es lassen sich keine L
Rickschiisse auf sonstge Installationen zehen. -

Steigng

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 1,00 m - 3,80 m

07.12.2022 1:1000, 1:100 318 | ERICH-KASTNER-SCHULE WE 14

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Az 1938 és 1941 kodzo6tt éplilt Erich Kastner Iskola nemcsak lenyugdzo
épitészetével, hanem jelentos torténelmével is lenyugozi. Ez a figyelemre mélto
épulet most egy egyediuilallo lakokomplexumma alakul at, amely 6tvozi a
torténelmet és a modernitast. A varhatéan 2025 december végére / 2026 januar
elejére befejezodo felujitas magaban foglalja az ablakok, a villanyszerelés, valamint
a futési és vizvezeték-rendszerek cseréjét. A stilusos parketta és csempeburkolat,
a firdoszobakban talalhaté kivald minoségu dizajner szerelvények, valamint a
modern padléfutés garantalja a maximalis lakhatasi kényelmet. A lakas jol
megtervezett alaprajzzal és nagyméretu ablakokkal bliszkélkedhet, amelyek
rengeteg természetes fényt engednek be, és nyitott, szellos lakokdrnyezetet
teremtenek. A dupla Uvegezésu, nagyméretu fa ablakok jelentosen hozzajarulnak a
vildgos és hivogato 1égkdrhdz. Akadalymentes kilatas nyilik az idos fakra. A
korilbelll 63 m?-es lakas eloszobdabdl, nyitott teru nappali-étkezobol, nyitott
konyhabol, egy kényelmes haldoszobabol nagy gardrébszobaval és egy modern,
zuhanyzos furdoszobabal all. A kivald minoségu halszalkamintas parketta, a
stilusos csempék és a padlofutés elso osztalyu lakhatasi kényelmet biztositanak. A
prémium fehér konyha Miele gépekkel és LED vilagitassal van felszerelve. A
beépitett konyha bérleti dija (értéke: kb. 15 000 eurd) mar benne van az alap bérleti
dijban. Egy tovabbi kultéri parkoldhely, amely havi 75 eurdért bérelheto, teszi
teljessé ezt a vonzo ajanlatot. Az épilet muemlékvédelem alatt all, igy nincs
sziikség energiatanusitvanyra. Osszefoglalva, tapasztalja meg az exkluziv életet
Krefeld egyik legelbuvdlobb ingatlandban. A térténelmi épitészet és a modern
lakhatasi kényelem egyedulallé kombinacidja teszi az Erich Kastner Iskolat kivételes
lakohellyé. Meritsen ihletet ebbol a lenyug6zo egylttesbol, és fedezze fel a stilusos
életet egy torténelmi kdérnyezetben. Forduljon hozzank bizalommal, ha barmilyen

kérdése van, vagy szeretne idopontot egyeztetni a megtekintésre.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt im sudlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000
Einwohnern am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt flr seine
historische Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen
Wirtschafts- und Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner StraBe ist gepragt
durch eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie

einer guten Infrastruktur, die sowohl flr Pendler als auch flir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

Die Kolner StraBe ist eine der zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine
direkte Verbindung in die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die
Nahe zu wichtigen Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit
dem Auto, insbesondere durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und
A44. Dadurch sind die umliegenden GroBstadte wie Disseldorf, Monchengladbach
und Duisburg bequem in weniger als 30 Minuten zu erreichen, was die Lage fur
Berufspendler besonders interessant macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse
und StraBenbahnen, sind fuBlaufig erreichbar, mit Haltestellen in unmittelbarer
Nahe. Dadurch wird auch ohne Auto eine komfortable Anbindung an die Innenstadt
sowie andere Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder Hauptbahnhof liegt ebenfalls
nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale sowie liberregionale

Zugverbindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, die den
taglichen Bedarf decken. Supermarkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Dariliber hinaus gibt es in der ndheren Umgebung
kleinere Einzelhandelsgeschéfte, Apotheken und Arzte, die eine umfassende

Versorgung sicherstellen.




Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kindergarten,
Grundschulen sowie weiterfuhrende Schulen sind in der Umgebung vorhanden.
Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln
ist ein beliebtes Naherholungsgebiet, ideal flr Spaziergange, Jogging oder
Picknicks im Grlinen. DarUber hinaus verfligt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine,
Fitnessstudios und kulturelle Einrichtungen wie das Stadttheater und verschiedene

Museen.




VP azonositd: 25052026 - 47807 Krefeld - Fischeln

Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadin Ostendorf

MarktstraBe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151- 93188 0
E-Mail: krefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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