Holzminden

Boséges elettér: Csaladi haz nagy kerttel és
terasszal Holzmindenben

VP azonosité: 25232011

W

VETELAR: 239.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.143 m?
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Attekintés

25232011

ca. 120 m2
5

4

2

1967

1 x Garazs

239.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Szilard

ca. 60 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
14.07.2035 238.90 kWh/m?2a
G
Olaj
2013
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Az elso benyomas

Ez a kulonall6 csaladi haz korilbelll 120 m2 lakoteret és 6sszesen 6t szobat kinal,
boséges helyet biztositva csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a thgas teret és a
tervezési rugalmasséagot. A csendes varosszéli, nagyjabodl 1143 m2-es telken fekvo haz
idealis azok szamara, akik természetkozeli, mégis konnyen megkézelitheto otthont
keresnek a varosbdl. Az 1967-ben épult haz felljitdsra szorul, igy az Uj tulajdonosoknak
lehetoségiik nyilik sajat tervezési elképzeléseik és modernizacioés kivansagaik
megvaldsitasara. Az elmult években szamos fontos fejlesztést hajtottak végre: a futési
rendszert 2013-ban cserélték ki, igy kozponti futést biztosit. 2016-ban 0] ablakokat
szereltek be, ami fokozza a lakhatasi kényelmet. A vilagos alaprajz két szinten teriil el. A
foldszinten egy hivogato, sok természetes fénnyel rendelkezo nappaliba Iéplnk be.
Ehhez csatlakozik egy praktikus, beépitett konyha, amely minden sziikséges késziilékkel
felszerelt, és elegendo helyet kinal a k6zts fozéshez és étkezéshez. A foldszinten
talalhatd6 még két szoba, amelyek halészobaként, irodaként vagy vendégszobaként is
hasznéalhatdk, valamint egy zuhanyzés furdoszoba. A padlas tovabbi hasznos teret
biztosit. A 2 méteres belmagassag miatt ez a terlilet nem lakotérként van kijelolve,
hanem idealis tarolonak, hobbiszobanak vagy munkateriletnek. Az ingatlan tovabbi
fénypontja a tdgas kert, amely sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal. Akar gyerekek
jatszhatnak benne, akar zoldségtermesztésre, akar a teraszon a beépitett grillezovel
egydtt tolthetik az idot — mindenki megtaldlja itt a kedvenc helyét a szabadban. A nagy
telek kellemes térérzetet és maganéletet biztosit. Garazs all rendelkezésre a jarmuvek
szamara, amely nemcsak védelmet, hanem tovabbi tarolohelyet is biztosit. A haz
muholdas rendszerrel van felszerelve, amely széles valasztékot kinal televizios
lehetoségekbol. A berendezési targyak és berendezések minosége standardnak
mondhatd, és szilard alapot biztosit az egyéni lakhatasi és tervezési koncepciokhoz. A
varos szélén talalhato elhelyezkedés 6tvozi a bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
tomegkozlekedési kapcsolatok konnyu megkozelithetoségének elonyeit a csendes
kornyezettel és a rengeteg zoldterulettel. Ez a haz kiloéndsen alkalmas azok szamara,
akik sajat elképzelésik szerint szeretnék megtervezni otthonukat, és értékelik a nagy
telket és a tagas elrendezést. Felkeltettiik érdeklodését? Kérjik, vegye fel veliink a
kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy megtekintés egyeztetése érdekében.
Meggyozziik Ont az ingatlanban rejlo lehetoségekrol. FONTOS! A megtekintés
Utemezéséhez banki finanszirozasi igazolasra van szikségunk. Ellenkezo esetben nem
tudunk megtekinteni. Orommel segitiink a finanszirozasban!
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Részletes felszereltség

Grol3er Garten

Terrasse mit Grillplatz

Garage

Viel Nutzflache im Dachgeschoss (Aufgrund Hohe von 2 Meter nicht als Wohnflache
ausgewiesen)

Ruhige Stadtrandlage

Einbaukuche

Satellitenanlage
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Minden a helyszinrol

Die Kreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die grofte Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und
Weserbergland direkt an der Weser und zur Landesgrenze nach NRW.

Die wichtigsten und grof3ten Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel
Eltron, sowie Wentus kurz vor Hoxter gelegen.

Die Stadt selber ist Uber die Bundesstralle B64, B83 und B497 zu erreichen. Von den
Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde erreichbar. Holzminden
verflgt Gber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die wichtigsten Ortschaften im
Kreis.

Die infrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen, Kindergarten, Krankenhaus,
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte und Apotheken sind schnell zu erreichen.
Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage in Stadtrandnéhe.

Weitere Informationen erhalten Sie zudem auf folgende Seiten:
www.holzminden.de

www.stadtmarketing-holzminden.de
www.werbekreis-holzminden.de
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 238.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jens Lorenz

DurrestralRe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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