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Holzminden / Silberborn

Kenyelmes lakhatas parkra nézo kilatassal: Modern
foldszinti apartman terasszal Silberbornban

VP azonosité: 25232009

VETELAR: 79.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 62,87 m2 « SZOBAK: 2
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ca. 62,87 m?
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1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

79.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2.975 Euro
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

ca. 10 m2

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 124.00 kWh/m2a
03.08.2028
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

WWW. L
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy vonzd foldszinti lakasban egy jol karbantartott, 1982-ben épuilt és azéta
rendszeresen felljitott tarsashazi éplletben. Ez a kétszobas, kortilbelll 62,87 m2-es
lakétérrel rendelkezo lakas a kivalé minoségu kivitelezést a modern kényelemmel 6tvozi,
igy idedlis otthont biztosit mind egyéni utazok, mind parok szamara. A lakas szive a
tagas nappali és étkezo, melynek nyitott elrendezése sokoldalu kialakitasi lehetoségeket
kinal. Innen kozvetleniil a fedett teraszra juthatunk, amely zavartalan kilatast nyujt a
szomszédos parkra, és garantélja a pihenést a zold kérnyezetben. A nagyméretu ablakok
boséges természetes fényt és baratsagos légkort biztositanak. A szinte Uj, beépitett
konyha kivalé minoségu gépekkel és rengeteg taroléhellyel van felszerelve, és benne van
a vételarban. igy semmi sem allhat a fozés és a kulinaris élvezetek Gtjaba. A kilénallo
firdoszoba tovabbi kényelmet biztosit, idotlen dizajnnal, zuhanyzéval/kaddal, mosdéval
€s WC-vel. A haloszoba csendes helyen talalhatd, kilatassal a belso udvarra. 2025-ben Uj
ablakot szereltek be ide, amely a tébbi modernizacios intézkedéssel egyiitt biztositja a
modern lakhatasi kényelmet. Egy praktikus, polcos tarolohelyiség tovabbi taroléhelyet
kinal a mindennapi targyak és kellékek szadmara, megkonnyitve a lakotér rendben
tartasat. Az elmult évek modernizéacios intézkedései kiemelik a lakas j6 allapotat: a
kozponti futési rendszert 2019-ben cserélték, a tetoablakokat 2022-ben ujitottak fel,
2023-ban Uj kaputelefont szereltek be, az olajtartalyt pedig 2024-ben Ujitottak fel. Ezek a
beruh&zasok biztositjak a kellemes beltéri klimat és névelik az épulet izembiztonsagéat. A
lakdshoz tartozik egy sajat pince, amely sokféleképpen hasznalhatd, példaul tarolasra
vagy hobbiszobaként. Egy kd6z0s szaritéhelyiség is rendelkezésre all minden laké
szamara. Tovabbi elony, hogy a meglévo butorok is atvehetok — egyedi darabok és
funkcionalis butorok vasarolhaték felar ellenében, ami jelentosen leegyszerusiti a
bekoltozesi folyamatot. A lakas elhelyezkedése idealis, konnyen megkdzelithetoek a
bevasarlasi lehetoségek, a tomegkdzlekedés és szamos szabadidos tevékenység a
kozvetlen kozelben. A békés lakokdzdsség és a kiépitett infrastruktira kellemes életet
biztosit azok szamara, akik a kényelmet, a funkcionalitast és a megbizhatésagot igénylik.
Tapasztalja meg személyesen ennek a modernizalt féldszinti lakasnak az elonyeit egy
személyes megtekintés soran. Varjuk megkeresését! Kérjik, a megtekintés litemezése
elott mutassa be banki finanszirozasi igazolasat, ellenkezo esetben nem tudunk
idopontot egyeztetni. Ha érdekli a lakas finanszirozéasa, kérjuk, vegye fel veliink a
kapcsolatot tovabbi informaciokért.
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Részletes felszereltség

Mit Keller, Trockenraum
neuwertige Einbauklche
Badblock

Abstellkammer mit Regalen
Terrasse mit Blick in den Park
Ubernahme der Mobel maglich!
Hausgeld 188 Euro

Rucklage 55 euro




VP azonosit6: 25232009 - 37603 Holzminden / Silberborn

Minden a helyszinrol

Silberborn ist ein Ortsteil von Holzminden ca. 10 km entfernt und liegt im herrlichen
Naturpark Solling-Vogler. Das Weserbergland macht mit einsamen ruhigen Waldwegen,
traumhaften Ausblicken und herrlichen Landschaften das Wandern sowie Radfahren zu
einem einzigartigen Erlebnis. Die landschatftlich reizvolle Landschaft entlang der Weser
bietet eine Fille kleiner Erlebniswelten, die darauf warten, erlebt zu werden. Das nah
gelegene Hochmoor mit seltenen Pflanzenarten, einer angesiedelten Herde Hochmoor-
Ponys und Rinder ist auch fiir unerfahrene Wanderer kein Problem.

Im Umland findet sich eine einzigartige Natur und es gibt jede Menge Freizeitaktivitaten
fur Klein und Grol3. Ein Spal} ist natlrlich der Winter. Hier kann Ski gelaufen und gerodelt
werden.

Richtung Uslar sind es ca. 18 km und nach Beverungen ca.22 km. Busse fahren zudem
jede Stunde nach Holzminden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jens Lorenz

DurrestralRe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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