Holzminden - Silberborn

Rengeteg hely a csaladnak: Tagas kétlakasos haz
kerttel ésszaunaval Silber bornban

VP azonosito: 25232008

VETELAR: 219.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 8 * FOLDTERULET: 1.280 m?
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25232008
ca. 210 m2
Nyer egteto
25.03.2026
8

3

3

1972

1x Garazs

Attekintés

219.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Szilard
Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Ez atagas, korilbeltl 210 m2-es lakoter Uletu, kétlakasos haz egy nagy, kor tlbeltl 1280 m2-es
telken fekszik, és szamos lehetoséget kinal csaladok és azok szaméra, akik értékelik a
rugalmassagot és a tagas életteret. Az 1972-ben éplilt hazat folyamatosan hasznaltak és
részben kor szer usitették, legutébb 1992-ben, ami szilard alapot biztosit az egyedi tervezési
lehetoségekhez. A haz két teljes értéku apartmanbdl all, és 6sszesen nyolc szobaval
rendelkezik, kdztiik harom jél aranyos haloszobaval és harom firdoszobaval. Minden egység
jol megtervezett alaprajzokkal rendelkezik, amelyek kiilonall6 lakoter ek kényelmét
biztositjak. Van egy kiilon apartman is—idedlis nagysziilok, vendégek szamara, vagy akar
irodanak vagy munkahelynek is. Belll a kdzponti étkezos konyha a fénypont, amely egy
funkciondlis, beépitett konyhaval rendelkezik, amely boséges tar olohelyet és munkater Uil etet
kinal, igy a csaladi élet kdzpontjava valik. A szobak elonyds elr endezésiikkel és sokoldalu
felhasznalasi maodjaikkal lenyugdzoek. Tdbb szobaban nagy ablakok biztositjak a sok
természetes fényt és a kellemes lak 6k or nyezetet. Az ingatlan fel(jitasra szorul. Néhany
ablakot ésafutés rendszert 1992-re cser élték. A hazat megbizhat6 kézponti futési rendszer
futi, amely a huvosebb honapokban is kellemes beltéri klimat biztosit. Kilénds vonzero a
tagaskert: itt boséges hely taldlhato a szabadtéri pihenésre, szabadidos tevékenységekre,
gyerekekkel valo jatékra, vagy akar sajat nbvények termesztéséreis. A telek mérete
valtozatos lehetoségeket kinal a hobbi kertészek ésa kertészkedvelok szaméra. Az
ingatlanhoz tartozik egy praktikus garézsis, amely megvédi jarmuvét az idojaras
viszontagsagaitol, éstovabbi taroléhelyet biztosit. A privat szauna kikapcsolédasra és
pihenésr e csabit — ez elony mindenkinek, aki otthon szeretné évezni a wellnesst. A meglévo
beépitett konyha és egyéb funkciok szilard alapot nyljtanak a sajat éettér kialakitasdhoz. A
kétlakasos haz elhelyezkedése biztositja a konnyu hozzaférést a szlik séges szolgaltatasokhoz
ésakellemes kornyéket. Akar tébbgener acids otthonrdl, akar részleges bérbeadasr dl, akar
egy nagycsaladd szdmara — ez a haz méretének és elrendezésének kdszénhetoen szamos
lehetoséget kinal. Ha olyan ingatlant ker es, amely boséges hellyel, egyedi tervezési
lehetoségekkel éstagaskultéri tertlettel rendelkezik, ez egy vonzé lehetoség. Tapasztalja
meg az egyediilallé hangulatot és arengeteg lehetoséget, amit ez a kétlakasos haz kinal egy
helyszini megtekintés soran. Felhivjuk figyelmét, hogy a megtekintés litemezéséhez banki
visszaigazolas szilk séges. Ellenkezo esetben a megtekintés nem lehetséges. Tovabbi fotdk
kérésreelérhetok! VON POLL FINANCE: Vegyeigénybe fliggetlen ésingyenes
konzultaciénkat tébb mint 400 bankkal, és szer ezze be jelzaloghitel-tandsitvanyunkat almai
ingatlananak lefoglalasahoz. Varjuk megker esését!
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Részletes felszer eltseg

Groler Garten

Garage

Sauna

Einliegerwohnung mit eigenem Stellplatz
2 x Einbaukiiche

Balkon

Terrasse

M ahr oboter
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Minden a helyszinrol

Silberborn ist ein Ortsteil von Holzminden ca. 10 km entfernt und liegt im herrlichen
Naturpark Solling-Vogler. Das Weser bergland macht mit einsamen ruhigen Waldwegen,
traumhaften Ausblicken und herrlichen Landschaften das Wander n sowie Radfahren zu
einem einzigartigen Erlebnis. Dielandschaftlich reizvolle Landschaft entlang der Weser
bietet eine Fulle kleiner Erlebniswelten, die darauf warten, erlebt zu werden. Das nah
gelegene Hochmoor mit seltenen Pflanzenarten, einer angesiedelten Her de Hochmoor -Ponys
und Rinder ist auch fiir unerfahrene Wanderer kein Problem.

Im Umland findet sich eine einzigartige Natur und es gibt jede Menge Freizeitaktivitaten fur
Klein und Grof3. Ein Spald ist nattirlich der Winter. Hier kann Ski gelaufen und ger odelt
werden.

Richtung Udar sind esca. 18 km und nach Beverungen ca.22 km. Busse fahren zudem jede
Stunde nach Holzminden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 295.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

www.von-poll.com
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