Deensen

Tagas tanya pajtaval és tortenelmi csarnokkal
Deensenben

VP azonosité: 25232012

VETELAR: 85.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 2.094 m2
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Attekintés

25232012
ca. 180 m2
Nyeregteto
8

4

2

1821

5 x Felszini
parkolbhely, 2 x
Egyéb

85.000 EUR
2025

ca. 100 m2

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

fa Energetikai

06.05.2035 tanusitvany
415.00 kWh/m2a
H

Hoeromu
1989
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Az ingatlan

ACHTUNG

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063010

Wir freuen uns, von Ihnen zu hoéren.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, 1821-bol szarmaz6 paraszthaz korilbelil 180 m2 lakétérrel buszkélkedhet
egy lenyugozo, 2094 m2-es telken. Osszesen 8 szobajaval — koztiik 4 halészobaval és 2
furdoszobaval — az ingatlan valtozatos lehetoségeket kinal csaladok vagy a tagas lako-
és dolgozoteret keresoknek. A j6l megtervezett elrendezés lehetové teszi az egyéni
igényeknek megfelelo testreszabast. A haz feldjitasra szorul, igy a leendo
tulajdonosoknak lehetoségiik van sajat modernizacios elképzeléseik megvalésitasara. A
végso modernizacio 2025-re van tervezve, amely magaban foglalja a futési tarolo
cseréjét is. A jelenlegi futési rendszert (egy kombinalt ho- és villamosenergia-termelo
egység) 1989-ben telepitették, és ez biztositja az ingatlan futését. A tetot utoljara 1968-
ban cserélték, a részben hoszigetelt ablakok 1987-bol szarmaznak, és tulnyomorészt
PVC-bol késziltek. Az egyedi kadlyhak tovabbi meleget biztositanak a lakoterekben a
hideg napokon. A tagas eloszoba fogadja a lakokat és a vendégeket, boséges helyet
kinalva egy gardrébnak és egy hivogatoé recepcionak. A nyitott alaprajz megkdnnyiti a
berendezést — a hangulatos Ulosaroktol a klasszikus étkezoig, egyedi igények is
kielégithetok. A visszafogott butorok rengeteg kreativ szabadségot biztositanak a jovobeli
tervezésben. Kilonosen érdekes az 1930-ban épiilt pajta, amelynek jelentos mérete
szamos lehetoséget kinal, példaul hobbi célra, muhelynek vagy tarolasra. A szomszédos
istallok alkalmasak allatok tartasara vagy tarolasra. A tagas kultéri tertlet teret biztosit a
szabadtéri kikapcsolédashoz, a kertészkedéshez vagy a természetbeni privat
pihenéshez. Az ingatlan vidéki kbrnyezetben taldlhato, tavol a varos nyilizsgésétol. A
mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgald létesitmények kdnnyen elérhetoek. A
kornyezo természet kellemes lakokornyezetet teremt, és idedlis azok szamara, akik
értékelik a nyugalmat és a tagassagot. A torténelmi tanya, a nagy telek és a bovitési
lehetoségek kombinacidja kivételes lehetoséget kinal erre a hazra az egyéni lakhatasi
elképzelések megvaldsitasara. Akar tobbgeneraciés otthonként, akar sajat projektek
megvaldsitasara szolgal — ez az ingatlan sokoldalisagaval és a vidéki élet kiilénleges
varazsaval lenyug6z. Hasznalja ki ezt a ritka lehetoséget, hogy tagas birtokot alakitson ki
sajat kivansagai szerint. Orommel adunk tovabbi informaciokat és szervezink egy
megtekintést. Fontos! A megtekintés elott finanszirozasi vagy sajat toke igazolasara van
szikségunk. Ellenkezo esetben a megtekintésre nem kerl sor.
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Részletes felszereltség

grolRe Scheune
Stallungen von 1930
Einzeltfen vorhanden
teilweise Kunststofffenster
Grol3er Dielenbereich
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Minden a helyszinrol

Deensen liegt im Weserbergland, ndrdlich von Uslar und sidlich von Northeim, in
Niedersachsen. Holzminden liegt ca. 15 km westlich von Deensen, je nach gewahlter
Route. Die Region zeichnet sich durch sanftes Hiigelland, Walder und Flusslandschaften
(Weser in der Nahe) aus.

Infrastruktur vor Ort:

Versorgung: Typisch kleinstadtisch mit Supermarkten, Backer, Metzgerei und weiteren
Geschaften des taglichen Bedarfs in ndherer Umgebung.

Bildung: Grundschule bzw. Kindergarten vor Ort; weiterfihrende Schulen in
benachbarten Stadten (Uslar, Northeim, Holzminden).

Gesundheitsversorgung: Allgemeinarzte in der Gemeinde; gré3ere Kliniken in Northeim
oder Gottingen.

Mobilitét: Lokale Busverbindungen innerhalb des Weserberglandes; Bahnverbindungen
in Stadtoldendorf/Uslar/Northeim mit Weiterfihrung nach Hannover, Goéttingen, Kassel.
Autoanschluss Uber regionale StraRen; Néhe zur B3/B241 je nach Route.

Sport:

Ful3ball, Leichtathletik, Tennis, Schitzenverein und weitere 6rtliche Vereine sind tblich in
niedersachsischen Kleinstadten.

Naturnahe Lage bietet gute Voraussetzungen fir Outdoor-Sportarten: Walking, Joggen,
Mountainbiking, Wandern rund um das Weserbergland.

Sportstatten: Kleinere Sporthallen bzw. Mehrzweckanlagen in der Gemeinde; ggf.
Sportplatze des FuR3ballvereins, Tennisplatze in der Umgebung.

Freizeit

Natur & Erholung:

Walder, Felder und die Weserregion laden zu Spaziergangen, Wanderungen und
Radtouren ein.

Kultur: Vereine, Dorfgemeinschaften und lokale Veranstaltungen, saisonale Feste und
Vereinsleben.

Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung: Tagesausfliige nach Holzminden (ca. 15
Autominuten), Uslar, Northeim oder Géttingen mit weiteren kulturellen Angeboten,
Museen, Veranstaltungen und Einkaufsmdglichkeiten.

Naherholung: Weserflussnahe bietet Boot- und Wassersportméglichkeiten in passenden
Abschnitten; Radwege im Weserbergland-Netz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 415.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jens Lorenz

DurrestralRe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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