Vahlbruch

Romantikus haz |6baratoknak nagy |egel okkel
Vahlbruchban
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VETELAR: 179.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 100m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 3.671 m?2
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Attekintés

23232014 179.000 EUR

ca. 100 n Kéauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

7 Kaufpreises

4 2021

1

1880 Szilard

2 x Felszini ca 200 me

parkolohely, 2 x Garazs Terasz, Kert / kozos
haszndlat
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 214.47 kWh/im?a
23.11.2033 G
Gaz

2021
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen
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Az ingatlan

o

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
U]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elado egy felUjitésra szorul 6 paraszthaz, amely kortlbel il 100 m2 lakéteret kindl egy kértlbel Ul
3671 m-es telken. Az 1880-ban épiilt haz részben befejezett allapotban van. Osszesen 7 szobaval
rendelkezik, koztlk 4 hal6szobaval és 1 flrdoszobaval. A teraszrdl lenyugdzo kilétés nyilik a
kornyezo vidékre. Az ingatlan killdndsen vonzd a melléképlileteinek kdszonhetoen, amelyek
sokféle felhaszndlasi |ehetoséget kinalnak. Ezek kozé tartoznak az istéllok és fészerek, Gsszesen
korulbel Gl 200 m2-es alaptertlettel, valamint egy garézs és boséges parkol 6hely tobb jarmu
szamara. A lovak szerelmeseinek egy karam is rendelkezésre dll. A tégas birtokon szdmos
gyumolcsfataldhatd, amelyek idilli hangulatot teremtenek. Egy muhely lehetové teszi a
barkécsolas szerelmesel szaméra, hogy megval sitsak projektjeiket. Az atalakitasra alkalmas
padlas tovabbi |ehetoségeket kindl ajovobeni bovitésre. Az ingatlan standard fel szerel tséggel
rendelkezik, és az elmult években némi modernizacién esett at. 2021-ben Uj futési rendszert,
beleértve aradidtorokat és a cstveket is, telepitettek. Az ablakokat 2018-ban cserélték, atetot
pedig 2003-ban Ujitottak fel. A kozponti futés kellemes meleget biztosit az egész hazban. Az
épitési minoség megfelel a szabvanyos kdvetelményeknek. Az ingatlan csendes helyen talahato,
tavol avaros nytizsgésétol. A kornyék rengeteg zoldterlil etet és természeti kornyezetet kindl,
idedlis atermészet szerelmeseinek és a nyugalomra vagyoknak. Fontos! A megtekintés elott banki
visszaigazolés, finanszirozas visszaigazolas vagy sajét toke igazol ésa szilkséges. K 6szonjiik
megértését! VON POLL FINANCE: Vegye igénybe fiiggetlen és ingyenes konzultaciénkat tdbb
mint 400 bankkal, és szerezze be jel zal oghitel -tanlisitvanyunkat amai ingatlananak |efoglal ésahoz.
L épjen kapcsolatba veltink! Vérjuk jelentkezését!
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Részletes fel szereltség

Stallungen und Schuppen ca. 200 gm
Garagen

Stellplatze

Pferdekoppel

Obstbaume

Werkstatt

Ausbaufahiger Dachboden
Normale Ausstattung

Neue Heizungsanlage aus 2021
Neue Fenster aus 2018
AulRenanstrich 2018
Dachrenovierung vor ca. 20 Jahren
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Minden a helyszinrol

Vahlbruch liegt auf der Ottensteiner Hochflache im Weserbergland und Vahlbruch ist die
westlichste Gemeinde des Landkreises Holzminden. Im Westen bildet die Gemeindegrenze
gleichzeitig die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen, und zwar zur Stadt L tigde (Kreis Lippe).
Im Uhrzeigersinn schlief3en sich an die Stadt Bad Pyrmont (Landkreis Hameln-Pyrmont) sowie
Ottenstein, Brevorde und Polle (alle Samtgemeinde Bodenwerder-Polle, Landkreis Holzminden).

Zur Kreisstadt Holzminden sind es ca. 22 km, nach Bad Pyrmont ca 16 km, nach Blomberg und
Hoxter ca. 23 km.

Zum Flughafen Hannover Langenhagen ind es ca. 97 km und nach Paderborn ca. 76 km.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 214.47 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Jens Lorenz

Durrestral3e 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531- 7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

www.von-poll.com
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