Vahlbruch

Romantikus haz |obar atoknak nagy legelokkel
Vahlbruchban
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VETELAR: 179.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 3.671 m?
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Attekintés

23232014 179.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2021

1880 Szilard

2 x Felszini

parkoléhely, 2 x ca. 200 m?

Garazs Terasz, Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
23.11.2033 214.47 kWh/m2a
G
Gaz
2021
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ’ [E] 332200 ]
; T

berechnen und die passende e b

Finanzierungslosung ermitteln. ;

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan
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Az ingatlan

| VON POLL

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

.von-poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Elado egy felUjitasra szorul6 paraszthaz, amely kor tlbel il 100 m2 lak éter et kinal egy
korUlbeltl 3671 m2-estelken. Az 1880-ban éplilt haz r észben befe ezett allapotban van.
Osszesen 7 szobéval rendelkezik, koéztiik 4 hal6szobaval és 1 firdoszobaval. A teraszr ol
lenyugdzo kilatas nyilik a kornyezo vidékre. Az ingatlan kiiléndsen vonzé a
melléképlleteinek koszonhetoen, amelyek sokféle felhasznalasi |ehetoséget kinalnak. Ezek
kozétartoznak azistallok ésfészerek, dsszesen kor Ulbel il 200 m2-es alapter Ulettel, valamint
egy gar azs és boséges parkolohely tébb jarmu szamara. A lovak szerelmeseinek egy karam is
rendelkezésre dll. A tagas birtokon szamos gyuimdlcsfa taldlhatd, amelyek idilli hangulatot
teremtenek. Egy muhely lehetové teszi a barkéacsolas szerelmesei szamar a, hogy

megval 6sitsak projektjeiket. Az atalakitasra alkalmas padlas tovabbi lehetoségeket kinal a
jovobeni bovitésre. Az ingatlan standard felszer eltséggel rendelkezik, és az elmult években
némi moder nizacion esett at. 2021-ben 0 futési rendszert, beleértve aradiatorokat ésa
csoveket is, telepitettek. Az ablakokat 2018-ban cser élték, a tetot pedig 2003-ban Ujitottak
fel. A kdzponti futés kellemes meleget biztosit az egész hdzban. Az épitési minoség megfelel a
szabvanyos kévetelményeknek. Az ingatlan csendes helyen talalhato, tavol a véros
nylizsgésétol. A kornyék rengeteg zoldter Uletet éstermészeti kornyezetet kinal, idedlisa
természet szerelmeseinek ésa nyugalomra vagyoknak. Fontos! A megtekintés elott banki
visszaigazolas, finanszir ozas visszaigazolas vagy sajét toke igazolasa szilk séges. K 6szonj ik
megértését! VON POLL FINANCE: Vegyeigénybe fliggetlen ésingyenes konzultacionkat
tébb mint 400 bankkal, és szerezze be jelzaloghitel-tandsitvanyunkat almai ingatlananak
lefoglalasahoz. L épjen kapcsolatba vellink! Varjuk jelentk ezését!
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Részletes felszer eltseg

Stallungen und Schuppen ca. 200 gm
Garagen

Stellplatze

Pferdekoppel

Obstbaume

Wer kstatt

Ausbaufahiger Dachboden
Normale Ausstattung

Neue Heizungsanlage aus 2021
Neue Fenster aus 2018
Aulenanstrich 2018
Dachrenovierung vor ca. 20 Jahren
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Minden a helyszinrol

Vahlbruch liegt auf der Ottensteiner Hochflacheim Weserbergland und Vahlbruch ist die
westlichste Gemeinde des L andkreises Holzminden. Im Westen bildet die Gemeindegrenze
gleichzeitig die L andesgrenze zu Nordrhein-Westfalen, und zwar zur Stadt L igde (Kreis
Lippe). Im Uhrzeigersinn schlie3en sich an die Stadt Bad Pyrmont (Landkreis Hameln-
Pyrmont) sowie Ottenstein, Brevorde und Polle (alle Samtgemeinde Bodenwer der -Polle,
Landkreis Holzminden).

Zur Kreisstadt Holzminden sind es ca. 22 km, nach Bad Pyrmont ca 16 km, nach Blomberg
und Hoxter ca. 23 km.

Zum Flughafen Hannover Langenhagen ind es ca. 97 km und nach Paderborn ca. 76 km.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 214.47 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

www.von-poll.com
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